Informacja o prawnych aspektach korzystania z systemu
teleinformatycznego Elektroniczne Ksiegi Wieczyste (EKW)

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204), nazywanej dalej ,ustawg”, istnieje w szczegdlnosci
mozliwosé:

= przegladania ksigg wieczystych (art. 36% ust. 5 — 6);

= skfadania wnioskéw o wydanie dokumentu z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych
(w dalszej czesci uzywany jest skrét ,Cl KW”), za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, ktdry po samodzielnym wydrukowaniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego podsiada moc dokumentu wydawanego przez sad
(art. 36% ust. 4);

= weryfikacji autentycznosci, za posrednictwem systemu teleinformatycznego,
samodzielnie wydrukowanych dokumentéw w sposéb umozliwiajgcy ustalenie faktu
ich wydania przez Centralng Informacje Ksigg Wieczystych oraz sprawdzenia czy tresc¢
dokumentu nie ulegta zmianie od czasu wydania tego dokumentu (art. 36% ust. 4);

= uzyskania wyciggu i odpisu z ksiegi wieczystej oraz zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi
wieczystej w drodze korespondencyjnej na wniosek ztozony za posrednictwem
systemu teleinformatycznego (art. 36% ust. 2).

Ponadto istnieje mozliwos¢ uzyskania bezptatnego dostepu do:

= elektronicznych zawiadomien o wpisie dokonanym w ksiedze wieczystej (art. 626°

§ 12 Kodeksu postepowania cywilnego);

= informacji o stanie sprawy o wpis w ksiedze wieczystej dla uczestnikéw
postepowania, po ztozeniu wniosku o dostep do sprawy.

Ponizej przedstawione sg pytania i odpowiedzi zwigzane z dostepnymi ustugami systemu
teleinformatycznego EKW (Elektroniczne Ksiegi Wieczyste), o ktérych mowa powyze;.

Przeglagdanie ksiegi wieczystej

Czy mam ustawowe prawo przegladac ksiege wieczystg i jakie musze spetni¢ warunki?

Tak, ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece wyraznie daje kazdemu takie prawo. Zgodnie
z art. 36% ust. 5 i 6 ustawy Centralna Informacja Ksigg Wieczystych umozliwia

za posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW przegladanie ksigg wieczystych
prowadzonych w systemie teleinformatycznym. Kazdy, kto zna numer ksiegi wieczystej
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prowadzonej w systemie teleinformatycznym, moze bezptatnie przegladac ksiege wieczystg
za posrednictwem systemu teleinformatycznego.

Zgodnie z trescig przepisu § 15 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia

27 listopada 2013 r. w sprawie Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych (Dz.U. z 2016 r. poz.
292 ze zm.), nazwanego dalej ,rozporzgdzeniem Cl KW”, przeglgdanie ksiegi wieczystej
polega na wywofaniu na ekran monitora aktualnej, albo zupetnej tresci zagdanej ksiegi
wieczystej. System teleinformatyczny EKW jest jedynym prawnie obowigzujgcym zrédtem
informacji o tresci ksigg wieczystych prowadzonych przez sgdy powszechne.

Dla potrzeb przeglagdania ksiegi wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego
EKW nie potrzeba podawac ani danych osobowych wnioskodawcy, ani uiszcza¢ optaty
za przegladanie.

Jedynym warunkiem przegladania ksiegi wieczystej, wymaganym przez przepisy, jest
znajomosc petnego numeru ksiegi wieczyste]. Zgodnie z § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie zaktadania i prowadzenia ksiag
wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz.U. z 2016 r. poz. 312 z pdzn. zm.) numer
ksiegi wieczystej obejmuje:

1) czteroznakowy kod wydziatu ksigg wieczystych sgdu rejonowego, w ktdrym ksiega

zostata zatozona;
2) numer wedtug repertorium ksigg wieczystych oraz;
3) cyfre kontrolna.

Czy przegladane dane moge wydrukowac?

Tak, ale nie bedzie to dokument majacy walor dokumentu wydanego przez sad. Oczywistym
jest, iz korzystajac z przegladarki internetowej, wybierajgc przycisk ,drukuj” mozna
wydrukowa¢ wszystko, co wida¢ na ekranie monitora. Tak wydrukowany widok ekranu,
zawierajgcy tresci poszczegdlnych dziatéw, rubryk, podrubryk i pél ksiegi wieczystej nie
posiada jednak cech umozliwiajgcych weryfikacje z danymi zawartymi w centralnej bazie
danych ksigg wieczystych. Nie jest to zatem dokument samodzielnie wydrukowany przez
whnioskodawce za posrednictwem systemu teleinformatycznego, majgcy moc dokumentu
wydanego przez sad, o ktérym mowa w art. 36% ust. 4 ustawy. Wydruki tresci wyswietlonych
w trybie przegladania ksiegi wieczystej nie posiadajg mocy dokumentéw wydawanych przez
sad, co stwierdza jednoznacznie art. 36* ust. 7 ustawy.

Czy przegladanie ma jakies$ ograniczenia?

Co do zasady nie ma ograniczen. Kazdy, kto dysponuje dostepem do komputera i tgczem
z Internetem, moze w sposdb okreslony swoimi potrzebami przegladac ksiegi wieczyste.
Wiadomo jednak, iz w Internecie nie wszyscy majg dobre intencje.
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Zgodnie z § 15 ust. 5 rozporzadzenia Cl KW, ze wzgledu na bezpieczenstwo centralnej bazy
danych ksigg wieczystych, CI KW moze ograniczy¢ mozliwos$¢ przegladania ksigg wieczystych
poprzez wskazanie maksymalnej liczby wnioskdéw o ksigg wieczystych kierowanych z jednej
lokalizacji internetowej lub przedtuzenie minimalnego czasu na udzielenie dostepu do ksiegi
wieczyste;.

Jak zapoznad sie z trescig ksiegi wieczystej, gdy nie mam komputera i/lub dostepu
do Internetu?

Zgodnie z § 15 ust. 4 rozporzadzenia Cl KW osoba, ktéra nie ma dostepu do systemu
teleinformatycznego EKW za posrednictwem ogdlnodostepnej sieci Internet, moze w kazdej
ekspozyturze Centralnej Informac;ji Ksigg Wieczystych uzyska¢ mozliwosé przegladania tresci
ksiegi wieczystej. Ekspozytury te znajduja sie przy wydziatach sgdéw rejonowych, ktére
prowadzg ksiegi wieczyste.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz umozliwienie przegladania tresci ksiegi wieczystej nie obejmuje
szkolenia wnioskodawcy z zasad korzystania z komputera, ani tez wykonywania roboczych
wydrukéw z tresci wywotanych na ekranie monitora.

Sktadanie wnioskéw o wydanie dokumentu z Centralnej Informac;ji
Ksigg Wieczystych

Samodzielnie wydrukowany odpis z ksiegi wieczystej, wyciag z ksiegi wieczystej,
zaswiadczenie o zamknieciu ksiegi wieczystej (samodzielnie wydrukowany dokument).

Zgodnie z art. 36% ust. 4 ustawy, w przypadku ztozenia za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku o wydanie dokumentu (odpisu, wyciagi, zaswiadczenia), Cl KW
umozliwia samodzielne wydrukowanie tych dokumentdéw za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. Wydruki tych dokumentéw majg moc dokumentéw wydawanych przez
sad, jezeli posiadajg cechy umozliwiajgce ich weryfikacje z danymi zawartymi w centralnej
bazie danych ksigg wieczystych.

Jak ztozy¢ wniosek?

W pierwszej kolejnosci nalezy zwrécié uwage, iz wniosek o wydanie odpisu ksiegi wieczystej,
wyciggu z ksiegi wieczystej lub zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi wieczystej (zbiorczo
nazywany dalej ,dokumentem”) z mozliwoscig jego samodzielnego wydrukowania, sktadany
musi by¢ wytgcznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW. Whnioski takie

w postaci papierowej nie sg przewidziane.



Whiosek o wydanie samodzielnie wydrukowanego dokumentu sktada sie do Cl KW

za posrednictwem systemu EKW. W tym celu na stronie, na ktérej udostepniono system
teleinformatyczny EKW nalezy wybrac ,Sktadanie wnioskéw o wydanie dokumentu

z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych”, podaé numer ksiegi wieczystej. Na kolejnym
ekranie, po wybraniu konkretnego dokumentu, jaki chcemy uzyskaé z podane;j ksiegi
wieczystej, nalezy wskazaé¢ na dokument do samodzielnego wydruku jako zagdang forme
dostarczenia dokumentu. Tylko taka procedura spowoduje wytworzenie przez Cl KW
dokumentu, ktéry po udostepnieniu go nam przez system EKW mozna bedzie wydrukowac.
Po wydrukowaniu taki dokument bedzie posiadat moc dokumentu wydanego przez sad.

Jak optaci¢ wniosek?

Whiosek musi by¢ optacony przy jego sktadaniu. Mozliwy jest tylko jeden sposéb optacania
whnioskéw. Zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzadzenia Cl KW wniosek sktadany za posrednictwem
systemu teleinformatycznego EKW optacany byé musi wytgcznie za pomocg mechanizmow
gwarantujgcych nieodwracalne zainicjowanie procedury optacania wniosku i identyfikacje
wnoszgcego optate. Funkcjonalnosci te udostepnia system teleinformatyczny EKW.

Na zasadzie § 7 ust. 3 rozporzadzenia Cl KW system teleinformatyczny EKW uniemozliwia
ztozenie wniosku nieoptaconego lub optaconego niezgodnie z zagdaniem.

Nie ma mozliwosci uiszczenia optaty w inny sposdb niz za posrednictwem mechanizmu
ptatnosci udostepnionego przez system teleinformatyczny EKW. Do czasu stwierdzenia przez
system teleinformatyczny nieodwotanego zainicjowania ptatnosci przez wnioskodawce nie
jest mozliwe uzyskanie potwierdzenia ztozenia wniosku.

System teleinformatyczny EKW udostepnia mozliwos¢ ptatnosci przelewem automatycznym
on-line oferowanym przez system ePtatnosci Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Za whnioski sktadane za posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW pobierane sg
opfaty zgodnie z § 1 pkt 2 lit. a) do d) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia

29 listopada 2013 r. w sprawie wysokosci optat od wnioskéw o wydanie przez Centralng
Informacje Ksigg Wieczystych, odpisdw ksigg wieczystych, wyciggdw ksigg wieczystych

i zaswiadczen o zamknieciu ksigg wieczystych oraz od wnioskéw o wyszukanie ksigg
wieczystych w centralnej bazie danych ksigg wieczystych (Dz. U. z 2013 poz. 1412).

Od wniosku o wydanie dokumentu przez Cl KW za posrednictwem systemu
teleinformatycznego EKW w celu jego samodzielnego wydrukowania pobierane sg
nastepujace opfaty.

Za wniosek o wydanie:
a) odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobierana jest optata w wysokosci 20 zt,

b) odpisu zupetnego ksiegi wieczystej pobierana jest optata w wysokosci 50 zf,



c) wyciggu z ksiegi wieczystej pobierana jest optata:
= w wysokosci 5 zt — za wycigg z jednego dziatu ksiegi wieczystej,
= w wysokosci 10 zt — za wycigg z dwdch dziatéw ksiegi wieczystej,
= w wysokosci 15 zt — za wyciagg z trzech dziatdw ksiegi wieczystej,
= w wysokosci 20 zt — za wycigg z czterech dziatow ksiegi wieczystej,

d) zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi wieczystej pobierana jest optata w wysokosci 5 zt.

Jak podmioty zwolnione z mocy ustawy od obowigzku uiszczania optaty za wydanie
dokumentoéw z CI KW maijg sktada¢ wniosek w systemie teleinformatycznym EKW?

Podmioty zwolnione od ponoszenia optat za wydanie dokumentéw przez Cl KW okresla art.
36° ust. 3 w zwigzku z art. 36* ust. 8 pkt 1 -6, 7a, 8-17, 19 i 22-24 ustawy.

Podmiot zwolniony z mocy ustawy od obowigzku ponoszenia optfat od wnioskéw o wydanie
dokumentéw z Cl KW wystepuje najpierw, jednorazowo, o zatozenie konta w systemie
teleinformatycznym EKW. Aby zatozy¢ konto, konieczny jest pisemny wniosek ztozony

w ClI KW. We wniosku, nalezy wskazaé dane okreslone w § 7b ust. 2 rozporzadzenia Cl KW.
W szczegdlnosci zwrdci¢ nalezy uwage na obowigzek wskazania konkretnego przepisu
prawa, na podstawie ktdrego wnioskodawca jest zwolniony od optaty. Konto w systemie
zaktadane jest tylko raz. Moze by¢ potem wielokrotnie wykorzystywane przez podmiot
zwolniony od opfat.

Po zatozeniu wyzej opisanego konta w systemie teleinformatycznym EKW podmiot
zwolniony od optat moze sktadac¢ wnioski o wydanie dokumentéw bez uiszczania optaty.

W szczegdlnosci moze wybrac forme dostarczenia wskazanego dokumentu, okreslajac jg jako
,do samodzielnego wydruku”.

Czy moge ztozy¢ jednorazowo kilka wnioskdw o wydanie dokumentu z wykorzystaniem
systemu teleinformatycznego EKW?

Tak, na podstawie § 7 ust. 4 rozporzadzenia Cl KW, jezeli wnioskodawca sktada réwnoczesnie
wiecej niz jeden wniosek, dopuszcza sie jednoczesne uiszczenie sumy optat od
poszczegdlnych wnioskdw podlegajacych optacie.

Jak uzyskaé dokument do samodzielnego wydruku?

Whioskodawca, po skutecznym ztozeniu wniosku, w ktéorym wskazat jako forme dostarczenia
dokumentu ,,dokument do samodzielnego wydruku”, otrzymuje w pierwszej kolejnosci
potwierdzenie ztozenia wniosku. Potwierdzenie takie moze wydrukowadé. Potwierdzenie jest
dokumentem elektronicznym wydanym przez Cl KW, w ktérym Cl KW potwierdza:
= fakt ztozenia wniosku o wydanie samodzielnie wydrukowanego dokumentu
konkretnej ksiegi wieczystej,



uiszczenia optaty za wniosek,
date, godzine, minute i sekunde wptywu wniosku oraz
znak sprawy, pod jakim Cl KW zarejestrowata wniosek wnioskodawcy.

Dane te mogg by¢ bardzo istotne w przypadku ewentualnej reklamacji. Dla bezpieczenstwa

whioskodawcy zaleca sie wydrukowanie (lub zapisanie zawiadomienia w pliku PDF)

na nosniku, ktérym dysponuje wnioskodawca.

W wyniku dziatania systemu teleinformatycznego EKW wnioskodawca otrzymuje dostep

do pliku w formacie PDF, zawierajgcego zgdany dokument. Wydruk tego pliku ma moc

dokumentu wydanego przez sgd. Wydrukowac nalezy catos¢ dokumentu, nie dokonujac

zadnych zmian w tresci i formie.

Zgodnie z § 16 ust. 1 rozporzadzenia Cl KW samodzielnie wydrukowany dokument w trybie

art. 36% ust. 4 ustawy posiada nastepujgce cechy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

informacje, ze zostat on samodzielnie wydrukowany w trybie art. 36% ust. 4 ustawy;

niepowtarzalny identyfikator wydruku umozliwiajgcy weryfikacje samodzielnie
wydrukowanego dokumentu z danymi zawartymi w centralnej bazie danych ksigg
wieczystych (cbdkw);

adres strony internetowej umozliwiajacej weryfikacje tresci dokumentu;

oznaczenie danych adresowych Cl KW, z ktérej pochodzg dane ujawnione
w dokumencie;

wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktdrej nastgpito wydanie
dokumentu w trybie art. 36 ust. 4 ustawy;

informacje o dacie, godzinie, minucie i sekundzie, w ktdrej nastgpito pobranie danych
z cbdkw;

wskazanie, ile stron liczy dokument oraz oznaczenie numeru kazdej strony;

nazwe dokumentu (to jest wskazanie, czy jest odpisem ksiegi wieczystej, wyciggiem
z ksiegi wieczystej czy zaswiadczeniem o zamknieciu ksiegi wieczystej);

klauzule, ze zgodnie z art. 36* ust. 4 zdanie drugie ustawy samodzielnie wydrukowany
dokument posiada moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go
w piecze¢ urzedowsy i podpis upowaznionego pracownika;

10) pouczenie o sposobie weryfikacji (patrz opis procedury weryfikacji § 17

rozporzadzenie Cl KW).

Wydrukowany dokument posiada moc dokumentu wydawanego przez sgd i moze by¢

wykorzystany w kazdym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy na takich

samych zasadach jak odpis wyciag lub zaswiadczenie majace postac papierowa.



Nalezy zwréci¢ uwage, iz na samodzielnie wydrukowanym dokumencie nie sg ujawniane,
w odrdznieniu do dokumentéw wydawanych przez Cl KW w postaci papierowej, zadne
pieczecie. Nie ma tez podpisu pracownika wydajgcego dokument.

Nie majg przymiotu samodzielnie wydrukowanych dokumentoéw pliki elektroniczne
stanowigce zrédto wydruku. Takie dokumenty elektroniczne nie sg przewidziane przez
obowigzujgce przepisy jako dokumenty wydawane przez Cl KW.

Co zrobi¢, gdy chciatbym dostac ,tradycyjny” dokument zaopatrzony w pieczecie
i podpis pracownika Cl KW?

Oczywiscie jest to mozliwe takze przez Internet. Wniosek o wydanie dokumentu przez Cl KW
ztozyé nalezy za posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW. W tym celu na stronie,
na ktorej udostepniono system teleinformatyczny EKW, nalezy wybrac ,,Skfadanie wnioskdéw
o wydanie dokumentu z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych”, podaé numer ksiegi
wieczyste]. Na kolejnym ekranie po wybraniu konkretnego dokumentu, jaki chcemy uzyskac
z podanej ksiegi wieczystej, nalezy wskazaé na , korespondencyjne wydanie dokumentu” jako
zgdang forme dostarczenia dokumentu. Taka procedura sprawi, ze Cl KW wykona zgdany
dokument, zaopatrzy go w pieczecie i przesle na adres pocztowy podany przez
whnioskodawce.

Zmianie ulegnie cena za wydanie korespondencyjne. Optata musi nastgpic na takich samych
zasadach, jak w przypadku pobrania dokumentu do samodzielnego wydrukowania.

Za wnioski sktadane za posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW z zgdaniem
doreczenia dokumentu na adres pocztowy wnioskodawcy pobierane sg optaty zgodnie

z § 1 pkt 1 lit. a) do d) rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 29 listopada 2013 r.
w sprawie wysokosci optat od wnioskéw o wydanie przez Centralng Informacje Ksiag
Wieczystych odpisow ksigg wieczystych, wyciggdw ksigg wieczystych i zaswiadczen

o zamknieciu ksigg wieczystych oraz od wnioskdw o wyszukanie ksigg wieczystych

w centralnej bazie danych ksigg wieczystych (Dz. U. z 2013 poz. 1412).

Od wnioskéw o wydanie w postaci papierowej i przestanie drogg pocztowg dokumentu
z CI KW za posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW pobierane sg nastepujace
opfaty. Od wniosku o wydanie:

a) odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobierana jest optata w wysokosci 30 zt;

b) odpisu zupetnego ksiegi wieczystej pobierana jest optata w wysokosci 60 zt;

c) wyciggu z ksiegi wieczystej pobierana jest optata:
=  w wysokosci 15 zt — za wyciag z jednego dziatu ksiegi wieczystej,
=  w wysokosci 20 zt — za wycigg z dwdch dziatdw ksiegi wieczystej,
=  w wysokosci 25 zt — za wyciag z trzech dziatow ksiegi wieczystej,
= w wysokosci 30 zt — za wyciag z czterech dziatow ksiegi wieczystej;



d) zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi wieczystej pobierana jest optata w wysokosci 10 zt.

Weryfikacja autentycznosci samodzielnie wydrukowanego
dokumentu.

Czym jest weryfikacja?

Weryfikacja zostata przewidziana w art. 36 ust. 4 w zdaniu drugim ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, ktéry stanowi, iz samodzielnie wydrukowany dokument ma moc
dokumentu wydawanego przez sad, jezeli posiada cechy umozliwiajgce jego weryfikacje

z danymi zawartymi w centralnej bazie danych ksigg wieczystych. W tresci autentycznego
samodzielnie wydrukowanego dokumentu znajduje sie informacja o procedurze weryfikacji
(§ 16 ust. 1 pkt 10 rozporzadzenia Cl KW). Weryfikacja stanowi procedure umozliwiajgca
potwierdzenie, ze dokument poddany weryfikacji pochodzi z Centralnej Informaciji.
Weryfikacja nie jest obowigzkowa.

Ponadto, co jest naturalng cechg ksigg wieczystych, moze mie¢ miejsce zmiana danych

w ksiegach wieczystych skutkiem sktadania wnioskéw o wpis. Odpisy, wyciagi i zaswiadczenia
nie majg zadnego ,,terminu waznosci”. Stanowig one wierne odzwierciedlenie stanu wpiséow
w ksiedze wieczystej w chwili pobrania danych z centralnej bazy danych ksigg wieczystych.
Pdzniejsze zmiany dokonane w tresci ksigg wieczystych z oczywistych wzgledéw nie sg
uwidocznione na wydanym wczesniej dokumencie pochodzgcym z Cl KW.

Aby uzyskac pewnosé, ze posiadany samodzielnie wydrukowany dokument pochodzi z CI KW
oraz odzwierciedla aktualny stan wpiséw w ksiedze wieczystej, nalezy postuzyc¢ sie:

= przegladaniem tresci ksiegi wieczystej albo

= procedurg weryfikacji samodzielnie wydrukowanego dokumentu.

Co oznacza, iz weryfikacja nie jest obowigzkowa?

§ 17 ust. 1 zdanie drugie rozporzadzenia Cl KW stanowi, iz weryfikacja nie jest obowigzkowa.
Oznacza to, iz waznos¢ samodzielnie wydrukowanego dokumentu nie jest zalezna

od przeprowadzenia procedury weryfikacji. Zatem postugiwanie sie takim dokumentem,

w ramach wszelkich potrzeb posiadacza tego dokumentu odbywa sie w sposéb identyczny
jak obecnie dla odpiséw i zaswiadczen wydawanych przez Cl KW w postaci papierowe;j.
Weryfikacje moze przeprowadzi¢ kazdy, kto zamierza skorzystaé z samodzielnie
wydrukowanego dokumentu. Nalezy rozwazy¢ potrzebe przeprowadzenia weryfikacji takiego
dokumentu, przyktadowo w przypadkach, gdy osoba korzystajgca z samodzielnie
wydrukowanego dokumentu:



= kwestionuje sam fakt wydania przez Cl KW dokumentu, ktdrego wydruk zostat mu
udostepniony (np. zamierza sprawdzi¢, czy wnioskodawca wydrukowat catos¢
dokumentu otrzymanego przez Cl KW, czy dane zawarte w wydruku nie zostaty
zmodyfikowane, podrobione, przerobione). Prowadzac weryfikacje, odbiorca
samodzielnie wydrukowanego dokumentu otrzyma mozliwos¢ zapoznania sie
z obrazem dokumentu. Ten obraz dokumentu umozliwi poréwnanie dostepnego
dokumentu z jego zrédtem przechowywanym w systemie teleinformatycznym EKW;

= zamierza ustali¢, czy informacje zawarte w dokumencie nie ulegty zmianie od czasu
pobrania danych z centralnej bazy danych ksigg wieczystych. Celem weryfikacji w tym
przypadku bedzie sprawdzenie czy dane w ksiedze wieczystej nie zdezaktualizowaty
sie skutkiem dokonania nowych wpiséw.

Jak przeprowadzi¢ weryfikacje?

Zgodnie z zapisami § 17 ust. 2 i nast. rozporzadzenia Cl KW weryfikacja samodzielnie
wydrukowanego dokumentu jest mozliwa tylko za pomocg systemu teleinformatycznego
EKW. Zgodnie z § 17 ust. 5 rozporzadzenia Cl KW procedura weryfikacji sktada sie

z nastepujgcych etapow:

1) w systemie teleinformatycznym EKW udostepnionym za posrednictwem strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, weryfikujacy odnajduje funkcjonalnosé

weryfikacji samodzielnie wydrukowanego dokumentu;

2) weryfikujacy wprowadza identyfikator wydruku, ktéry znajduje sie w lewym gérnym rogu
pierwszej strony samodzielnie wydrukowanego dokumentu. Jezeli z jakichkolwiek
przyczyn identyfikator w tym miejscu nie jest dostepny (np. posiadamy tylko kolejng
karte z niekompletnego wydruku), to identyfikator wydruku jest ujawniany w dolnej
czesci (stopce) kazdej strony wydrukowanego samodzielnie dokumentu.

Zgodnie z § 17 ust. 4 rozporzadzenia Cl KW weryfikacja samodzielnie wydrukowanego
dokumentu jest bezptatna i nie wymaga uwierzytelnienia w systemie teleinformatycznym.
Dla przeprowadzenia weryfikacji wystarczajgcym warunkiem jest dysponowanie komputerem
z dostepem do Internetu.

Przez jaki czas mozliwa jest weryfikacja?

Zgodnie z 17 ust. 3 rozporzadzenia Cl KW weryfikacja samodzielnie wydrukowanego
dokumentu jest mozliwa w ciggu 24 miesiecy od chwili ztozenia wniosku w trybie art. 364 ust.
4 ustawy. Cl KW przechowuje dokumenty elektroniczne obejmujgce tresci wszystkich
samodzielnie wydrukowanych dokumentow. Jednakze po dwadch latach liczonych od chwili
udostepnienia dokumentu wnioskodawcy, dokumenty te sg usuwane z systemu. Tym samym
mozliwo$é weryfikacji przestaje istnie¢. Samodzielnie wydrukowany dokument nie stanie sie
niewazny przez brak mozliwosci weryfikacji, jednakze z uwagi na relatywnie dtugi czas, jaki



uptynat od pobrania danych z ksiegi wieczystej, zaleca sie sprawdzenie tresci ksiegi poprzez
funkcje przegladania ksiegi wieczystej dostepng w systemie teleinformatycznym EKW.

Czego dowiemy sie z weryfikac;ji?

Zgodnie z § 17 ust. 6 rozporzadzenia Cl KW wynikiem weryfikacji jest pochodzaca z systemu
teleinformatycznego EKW, informacja:

= tym, ze dokument o podanym identyfikatorze zostat wydany przez Centralng
Informacje w trybie w art. 36% ust. 4 ustawy i jego tres¢ (pozytywny wynik
weryfikacji); albo

= tym, ze dokument o podanym identyfikatorze nie zostat wydany przez Centralng
Informacje w trybie w art. 36% ust. 4 ustawy, albo od daty wydania uptyneto wiecej
niz 24 miesigce (negatywny wynik weryfikacji).

Poza samym faktem autentycznosci samodzielnie wydrukowanego z danymi pochodzgcymi
z centralnej bazy danych ksigg wieczystych pozytywny wynik weryfikacji umozliwia
zapoznanie sie z kompletng trescig dokumentu. Odbiorca dokumentu ma zatem mozliwos¢
sprawdzi¢ poprzez poréwnanie, czy posiadany samodzielnie wydrukowany dokument
posiada identyczng tresé, gdyz dysponuje wzorcem do tego poréwnania. Stwierdzenie
ewentualnych niezgodnosci musi by¢ uznane (w zaleznosci od okolicznosci) za celowe lub
wynikajgce z problemoéw technicznych zaingerowanie w tres¢ samodzielnie wydrukowano
dokumentu. W przypadku pozytywnego wyniku weryfikacji system teleinformatyczny podaje
takze, w jakich dziatach i rubrykach dane ksiegi wieczystej ulegty zmianie. Jest to istotne

z uwagi na mozliwos¢ zmiany tresci ksiegi wieczystej od chwili udostepnienia dokumentu
przez system EKW. Pozytywny wynik weryfikacji wystepuje zawsze ze sprawdzeniem
aktualnego stanu danych. W ten sposéb sprawdzeniu faktu oryginalnosci samodzielnie
wydrukowanego dokumentu towarzyszy informacja, iz dane w nim zawarte sg aktualne

na chwile weryfikacji, a jesli ulegty zmianie - wskazanie dziatéw i rubryk, w ktérych zmiany
nastgpity.

Wynik weryfikacji, o ktérym mowa w pkt 2, moze by¢ okreslony jako negatywny wynik
weryfikacji. Przyczyny takiej odpowiedzi systemu teleinformatycznego moga by¢ rézne.
Poczgwszy od pomytki we wprowadzaniu numeru identyfikatora, a skonczywszy

na postuzeniu sie samodzielnie wydrukowanym dokumentem w sposéb uzasadniajgcy zarzut
o jego podrobienie lub przerobienie. W kazdym razie negatywny wynik weryfikacji winien
skutkowac¢ podwyzszong ostroznoscig i w miare mozliwosci ustaleniem jego przyczyn.

W przypadku samodzielnie wydrukowanych dokumentéw wydanych wczesniej niz dwa lata
liczone od chwili weryfikacji, negatywny wynik weryfikacji moze by¢ wywotany brakiem
dokumentu elektronicznego w systemie EKW.
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W przypadku negatywnej weryfikacji system teleinformatyczny EKW wskaze, jaka jest
przyczyna negatywnego jej wyniku.

Wyciag i odpis z ksiegi wieczystej oraz zaswiadczenie o zamknieciu
ksiegi wieczystej

Co to jest wyciag?

To nowy rodzaj dokumentu, ktdry wydawany jest przez Cl KW. Zgodnie z art. 36* ust. 2
ustawy Cl KW wydaje na wniosek, obok odpisdw z ksigg wieczystych oraz zaswiadczen
o zamknieciu ksiegi wieczystej nowy rodzaj dokumentu. Jest nim wyciag z ksiegi wieczystej.

Definicje wyciagu z ksiegi wieczystej zawiera § 4 pkt 3 rozporzadzenia Cl KW. Wyciag z ksiegi
wieczyste] jest dokumentem przedstawiajgcym ostatni stan wpisow we wskazanych dziatach
w ksiedze wieczystej oraz wzmianek o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy
sagdowych, apelacjach, kasacjach i wszczeciu postepowan z urzedu. Wskazanie, z jakich
dziatéw wyciag zostat sporzadzony, zawarte jest w dokumencie wraz z informacjg, iz tresé
pozostatych dziatéw nie jest objeta wyciggiem i moze mie¢ wptyw na rozumienie tresci
dziatéw objetych wyciggiem. Mdwigc krétko, wyciag to czes¢ informacji z ksiegi wieczystej

wyodrebniona wskazanym dziatem lub dziatami ksiegi wieczystej.

Réwnoczesnie mozna wnosi¢ o wydanie wyciggu z jednego lub wielu dziatéw ksiegi
wieczystej. Korzystajac z wyciggu z ksiegi wieczystej nalezy mieé na uwadze fakt, iz ocena
znaczenia danych ujawnionych w tresci wyciggu z ksiegi wieczystej moze zaleze¢ od danych
zawartych w dziatach takiej ksiegi nie objetych wyciggiem.

Zasady sktadania wniosku, opfacania go, samodzielnego drukowania pobranego pliku oraz
procedura weryfikacji dla wyciggu z ksiegi wieczystej sg identyczne, jak dla innych dokumentéw
wydawanych za posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW.

Jaka postaé majg odpisy z ksiegi wieczystej? Co zawiera zaswiadczenie o zamknieciu
ksiegi wieczystej?

Odpisy ksigg wieczystych mogg mie¢ postac odpiséw zwyktych i zupetnych. Odpis zwykty
przedstawia ostatni stan wpisdw w ksiedze wieczystej oraz wzmianki o wnioskach, skargach
na orzeczenia referendarzy sadowych, apelacjach, kasacjach i wszczeciu postepowan z
urzedu. Od 2014 r. CI KW wydaje odpisy zwykte w nowej, uproszczonej postaci. Uproszczono
forme graficzng prezentowanych informacji, zmniejszajgc objetos¢ odpisow.

Odpis zupetny zawiera ostatni stan wpiséw w ksiedze wieczystej i wpisy wykreslone oraz
wzmianki o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy sgdowych, apelacjach, kasacjach
i wszczeciu postepowan z urzedu, a w przypadku ksiegi wieczystej, ktorej tresc zostata
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przeniesiona do struktury w systemie informatycznym — wpisy wykreslone oraz wzmianki o
whnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy sagdowych, apelacjach, kasacjach i wszczeciu
postepowan z urzedu ujawnione poczgwszy od chwili przeniesienia tresci ksiegi wieczystej
do struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie teleinformatycznym.

Odnotowac nalezy rezygnacje z uwidaczniania w odpisie zwyktym oraz wyciagu z ksiegi
wieczystej danych o zatozeniu ksiegi wieczystej oraz o podstawie zmiany ksiegi wieczystej
(§ 4 ust. 2 rozporzadzenia Cl KW). Natomiast zaswiadczenie o zamknieciu ksiegi wieczystej
wydawane przez Cl KW obejmuje wskazanie, ze ksiega wieczysta o podanym przez
whnioskodawce numerze jest zamknieta.

Dostep do elektronicznych zawiadomien o wpisie dokonanym w ksiedze wieczystej

Zgodnie z art. 6260 § 12 KPC strony czynnosci notarialnej moga zazgdac doreczenia
elektronicznego zawiadomienia o dokonanym wpisie w ksiedze wieczystej na konto zatozone
w systemie teleinformatycznym EKW. Skutecznosé tych dyspozycji powinna by¢ uzalezniona
od wczesniejszego zatozenia konta w systemie teleinformatycznym i prawidtowego podania
go notariuszowi w akcie notarialnym a ostatecznie sgdowi.

W przypadku wskazania danych o koncie uniemozliwiajgcych skuteczne doreczenie,
zawiadomienie o wpisie dorecza sie w sposéb okreslony w art. 131 § 1 KPC, zgodnie z ktérym
sgd dokonuje doreczen przez operatora pocztowego w rozumieniu ustawy — Prawo
pocztowe.

Pismo, w tym zawiadomienie o wpisie uznaje sie za doreczone elektronicznie w chwili
wskazanej w elektronicznym potwierdzeniu odbioru korespondencji. W przypadku braku
takiego potwierdzenia doreczenie elektroniczne uznaje sie za skuteczne po uptywie 14 dni
od daty umieszczenia pisma w systemie teleinformatycznym (art. 131 § 2 KPC).

Uzyskanie informacji o stanie sprawy o wpis w ksiedze wieczystej

Uczestnik postepowania moze uzyskac informacje o stanie sprawy, po zalogowaniu sie

na konto oraz ztozeniu wniosku o dostep do sprawy. Aby ztozy¢ wniosek, uzytkownik musi
zna¢ numer sprawy DzKW (numer dziennika ksigg wieczystych) prowadzonej przez sad
wieczystoksiegowy. Dostep do sprawy jest bezptatny.

Szczegotowe informacje o zatozeniu konta i dostepie ustug EKW znajduja sie m.in.
w instrukcji uzytkownika dostepnej na stronie ekw.ms.gov.pl
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