Vernehmlassungsentwurf

Entwurf

Bundesgesetz
iiber die Raumentwicklung

(Raumentwicklungsgesetz, REG)

vom

Die Bundesversammlung der Schweizerischen Eidgenossenschafft,
gestiitzt auf die Artikel 75 und 108 der Bundesverfassung',

nach Einsicht in die Botschaft des Bundesrates vom ...,

beschliesst:

1. Titel: Einleitung
1. Kapitel: Grundlegende Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Dieses Gesetz bezweckt eine rdumliche Entwicklung, welche die gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und 6kologischen
Anspriiche an den Raum dauerhaft in Einklang bringt.

Art. 2 Pflicht zur Planung und Koordination raumwirksamer Aufgaben

1 Bund, Kantone und Gemeinden erarbeiten die Pldne, die notig sind, damit sie ihre raumwirksamen Aufgaben erfiillen
konnen, und stimmen diese Pldne aufeinander sowie auf die weiteren Fachplanungen ab.

2 Sie berticksichtigen die Auswirkungen ihrer tibrigen Tétigkeit auf Raum, Erschliessung und Umwelt.

3 Den nachgeordneten Behorden ist der notige Ermessensspielraum zu belassen.

Art. 3 Zusammenarbeit innerhalb der Schweiz
1 Bund, Kantone, Stidte und Gemeinden sind zur Zusammenarbeit verpflichtet.

2 Die Behorden erfiillen ihre Aufgaben so, dass den Zielen und Grundsitzen dieses Gesetzes Rechnung getragen wird. Sie
wirken im Rahmen ihrer Zustdndigkeiten auch darauf hin, dass die Privaten die Ziele und Grundsétze dieses Gesetzes
beachten.

3 Erstrecken sich funktionale Réume tiber das Gebiet mehrerer Kantone, so sorgen diese gemeinsam fiir deren geordnete
rdaumliche Entwicklung.

Art. 4 Zusammenarbeit mit dem Ausland

I Die Bundesbehorden und die betroffenen Kantone und Gemeinden sind zur frithzeitigen Zusammenarbeit mit den Behorden
des Auslands verpflichtet, sobald sich raumwirksame Tétigkeiten tiber die Landesgrenzen hinaus auswirken.

2Die betroffenen Grenzkantone orientieren den Bund frithzeitig.

3Bei zwischenstaatlichen Planungen sind die schweizerischen Behorden in der Wahl der Planungsinstrumente frei. Die
wesentlichen Ergebnisse sind in die kantonalen Richtpléne zu tibernehmen.

2. Kapitel: Raumentwicklungsziele

Art. 5 Aligemeine Ziele

Mit Massnahmen der Raumentwicklung ist dafiir zu sorgen, dass

a. der Boden, einschliesslich seiner vertikalen Dimension, haushilterisch genutzt wird,
b. die natiirlichen Ressourcen wie Boden, Luft, Wasser und Wald sowie die biologische Vielfalt geschiitzt werden;
c. die Landschaften sich unter Beriicksichtigung ihrer Eigenheiten entwickeln kdnnen;
d. glinstige Voraussetzungen fiir die Wirtschaft geschaffen und die Wettbewerbsfahigkeit des Landes gestérkt werden;
e. der Zusammenhalt zwischen den Landesteilen gefordert wird;
f.  die Basis fiir die ausreichende Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen gewihrleistet ist;
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Art. 6

die Gesamtverteidigung gewdhrleistet ist.

Siedlung und Verkehr

Die Gemeinwesen sollen insbesondere:

a.

Art. 7

kompakte Siedlungen schaffen und deren Entwicklung grundsétzlich in den Gebieten vorsehen, die bereits
weitgehend tiberbaut und durch den 6ffentlichen Verkehr gut erschlossen sind;

moglichst verhindern, dass Siedlungen, insbesondere Wohngebiete, schidlichen oder lastigen Einwirkungen wie
Luftverschmutzung, Larm und Erschiitterungen ausgesetzt sind;

Wohn- und Arbeitsgebiete sowie zentrale Einrichtungen einander zweckméssig zuordnen und dafiir sorgen, dass
diese durch den 6ffentlichen Verkehr gut erschlossen sind;

die Standortattraktivitét fiir die Wirtschaft mit geeigneten Massnahmen verbessern;

fiir die Bewahrung und Pflege schiitzenswerter Ortsbilder und fiir die Beriicksichtigung qualitativer Aspekte im
Stidtebau sorgen;

die funktionale und soziale Durchmischung der Siedlungen fordern;

die offentlichen Rdume so anordnen und Griin- und Freiflichen so erhalten, dass sich die Siedlungsqualitét
verbessert;

Siedlungen und Infrastrukturen vor Gefahren schiitzen;
die Siedlungs- und die Verkehrsentwicklung aufeinander abstimmen;

neue und bestehende Wohn-, Arbeits- und Freizeitgebiete mit einem guten Angebot fiir den Langsamverkehr
ausstatten.

Offene Landschaften

Die Gemeinwesen sollen insbesondere:

a.
b.

C.

der Eigenart und Vielfalt der Landschaften Rechnung tragen und diese fordern;
dafiir sorgen, dass grossere zusammenhingende Flichen von Uberbauungen frei gehalten werden;

die Voraussetzungen schaffen, damit die Landwirtschaft ihre Aufgaben erfiillen kann und ihr insbesondere
geniigend Fléchen geeigneten Kulturlandes erhalten;

bei baulichen Aktivititen den landschaftlichen Besonderheiten Rechnung tragen;

die See- und Flussufer freihalten und den Zugang und die Begehung fiir die Offentlichkeit erleichtern, wenn keine
gewichtigen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen;

dafiir sorgen, dass naturnahe Landschaften und wertvolle Lebens- und Erholungsraume, Landschaften sowie Natur-
und Kulturdenkméler von nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung sowie Biotope, die nach Bundesgesetz vom
1. Juli 1966° iiber den Natur- und Heimatschutz zu schiitzen sind, erhalten bleiben und vernetzt werden;

dafiir sorgen, dass die Wélder ihre Funktionen erfiillen kdnnen;

dafiir sorgen, dass den Gewdssern der notwendige Raum zur Verfiigung gestellt wird, damit ihre Funktionen und
der Schutz vor Hochwasser gewéhrleistet sind.

2. Titel: Instrumente

1. Kapitel: Allgemeine Bestimmungen

Art. 8

Information und Mitwirkung

1 Die Behorden unterrichten die Offentlichkeit friihzeitig {iber Ziele und Durchfiihrung der Planungen nach diesem Gesetz.

2Sie sorgen dafiir, dass die Offentlichkeit bei Planungen in geeigneter Weise mitwirken kann. Hierfiir erstellen sie
stufengerecht die notwendigen Grundlagen.

3 Die Plane nach diesem Gesetz sind 6ffentlich.

Art. 9

Controlling und Wirkungsbeurteilung

' Die Gemeinwesen sorgen dafiir, dass friihzeitig unerwiinschte raumliche Entwicklungen erkannt und die nétigen
Korrekturen eingeleitet und die getroffenen Massnahmen evaluiert werden.

% Sie ermitteln frithzeitig die voraussichtlichen Wirkungen ihrer Planungen auf Umwelt, Wirtschaft und Gesellschaft und
treffen bei Bedarf Massnahmen zu deren Optimierung.

3 Sie evaluieren die getroffenen Massnahmen.
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Art. 10 Berichterstattung

! Die Kantone erstatten dem Bundesrat alle vier Jahre Bericht iiber die Wirkungsbeurteilung und die raumliche Entwicklung
ihres Gebiets.

% Sie legen offen, wie sie die Ziele und Grundsitze dieses Gesetzes umsetzen. Insbesondere zeigen sie, wie sie mit ihren
Siedlungsflichen umgehen und dabei von den Spielrdumen Gebrauch machen, die dieses Gesetz namentlich im
Zusammenhang mit der Siedlungsbegrenzung und dem Umgang mit den Kulturlandzonen gewihrt. Der Bundesrat erldsst die
notwendigen Richtlinien und Vorgaben, um die Vergleichbarkeit und eine effiziente Weiterbearbeitung der wichtigsten
Daten zu gewiahrleisten.

Art. 11 Entschddigungen bei Eigentumsbeschrdnkungen
I Fiihren Planungen zu Eigentumsbeschriankungen, die einer Enteignung gleichkommen, so wird voll entschédigt.

2 Die Kantone kdnnen vorschreiben, dass die Auszahlung derartiger Entschiddigungen im Grundbuch anzumerken ist.

Art. 12 Unterstiitzung innovativer Vorhaben

I Der Bund kann im Rahmen der bewilligten Kredite Vorhaben unterstiitzen, die fiir die nachhaltige Entwicklung eines
bestimmten Gebiets innovative Losungen aufzeigen oder Losungsansitze verfolgen.

2 Der Bundesrat regelt die Einzelheiten; er legt insbesondere die Kriterien fiir die Unterstiitzung durch den Bund fest.

Art. 13 Verpflichtungskredit

Die Bundesversammlung bewilligt zur Unterstiitzung innovativer Vorhaben einen mehrjéhrigen Verpflichtungskredit.

2 Kapitel: Instrumente des Bundes

Art. 14 Raumkonzept Schweiz

I Der Bund erstellt in enger Zusammenarbeit mit den Kantonen, Stidten und Gemeinden Strategien fiir die nachhaltige
raumliche Entwicklung der Schweiz und einzelner Teilrdaume.

2Er halt die gesamtraumlichen Entwicklungsvorstellungen in Konkretisierung der Raumentwicklungsziele geméss den
Artikeln 5 - 7 in einem Raumkonzept fest und zeigt darin in den Grundziigen auf:

a. wie sie in den einzelnen Rdumen umgesetzt werden sollen;

b. welche Folgerungen sich daraus fiir die Erfiillung der raumwirksamen Aufgaben ergeben.

Art. 15 Sachbereichsbezogene Planungen

I Der Bund zeigt in Konzepten und Sachplédnen, wie seine Sachaufgaben unter Beriicksichtigung der rdumlichen Anliegen
erfiillt werden sollen, namentlich wie konkrete raumwirksame Tétigkeiten aufeinander und auf die rdumlichen
Entwicklungsvorstellungen abgestimmt werden,.

2Die zustdndigen Bundesstellen sorgen dafiir, dass die Kantone, Stidte und Gemeinden sowie die Behorden des
benachbarten Auslandes frithzeitig in den Planungsprozess einbezogen werden. Sie héren zudem weitere betroffene Trager
offentlicher oder im 6ffentlichen Interesse stehender Aufgaben an.

Art. 16 Verhdltnis zur kantonalen Richtplanung

" Der Bund trigt bei der Erarbeitung des Raumkonzepts Schweiz und der sachbereichsbezogenen Planungen den kantonalen
Richtpldnen Rechnung. Die Verfahren fiir die Anpassung des Richtplans und die Erarbeitung der Planungen des Bundes sind
miteinander zu koordinieren, wenn

a. die Erfiillung der Aufgaben des Bundes durch einen genehmigten kantonalen Richtplan verhindert oder
unverhéltnismissig erschwert wiirde; oder

b. wenn andere Widerspriiche bestehen.

2Konnen Widerspriiche zwischen den Planungen des Bundes und der kantonalen Richtplanung nicht ausgerdumt werden, so
kann vor der Verabschiedung der Planungen des Bundes ein Bereinigungsverfahren verlangt werden.

3 Das Bereinigungsverfahren richtet sich nach den Regeln iiber das Bereinigungsverfahren der kantonalen Richtplanung (Art.
32).

Art. 17 Verabschiedung
' Der Bundesrat verabschiedet das Raumkonzept Schweiz.

2Konzepte und Sachplidne sowie deren Anpassungen werden durch den Bundesrat verabschiedet. Dieser kann vorsehen, dass
Anpassungen von untergeordneter Bedeutung vom zustidndigen Departement beschlossen werden.
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Art. 18  Verbindlichkeit und Anpassung

' Das Raumkonzept Schweiz sowie die Konzepte und Sachpline werden mit der Verabschiedung durch den Bundesrat fiir die
Behorden aller Stufen sowie fiir andere Trager 6ffentlicher Aufgaben des Bundes verbindlich.

2Haben sich die Verhiltnisse gedndert, stellen sich neue Aufgaben oder ist eine gesamthaft bessere Losung moglich, so sind
das Raumkonzept Schweiz und die sachbereichsbezogenen Planungen des Bundes zu iiberpriifen und nétigenfalls
anzupassen.

Art. 19 Sicherung der Fléichen fiir Vorhaben im nationalen Interesse

"'Soweit es fiir die Sicherung der Flichen fiir Vorhaben von nationalem Interesse unerlisslich ist, kann das zustindige
Departement gestiitzt auf die Sachplane des Bundes fiir genau bezeichnete Gebiete Planungszonen bestimmen.

% Innerhalb der Planungszonen darf nichts unternommen werden, was die Erfiillung der Bundesaufgaben erschweren oder
verunmdoglichen wiirde.

3 Planungszonen diirfen fiir ldngstens zehn Jahre festgesetzt werden.

Art. 20 Berichterstattung

Der Bundesrat erstattet dem Parlament periodisch Bericht iiber das Raumkonzept Schweiz, die sachbereichsbezogenen
Planungen des Bundes und die kantonalen Planungen.

3. Kapitel: Instrumente zur Planung in funktionalen Riumen

Art. 21 Grundsatz

I'In Gebieten, deren rdumliche Entwicklung ein gemeinsames Vorgehen mehrerer Gemeinwesen erfordert (funktionale
Réume), bedarf es grundsétzlich gebietsiibergreifender Planungen.

2 Funktionale Rdume konnen sowohl urbane Gebiete wie Metropolitanrdume und Agglomerationen als auch ldndliche
Gebiete sein.

3 Gebietsiibergreifende Planungen miissen zumindest jene Bereiche der Raumentwicklung erfassen, welche aufeinander
abgestimmte Massnahmen erfordern. Sie werden durch die zustdndigen Gebietskdrperschaften gemeinsam erarbeitet.

4 Bei Bedarf werden der Bund und die Behorden des benachbarten Auslands frithzeitig in die Verfahren einbezogen.

5 Der Bund unterstiitzt Initiativen, Programme und Projekte, die eine aufeinander abgestimmte Entwicklung dieser Rdume
bezwecken.

Art. 22 Verhdltnis zu anderen Planungsinstrumenten

Die wesentlichen Ergebnisse der Planungen fiir funktionale Rdume werden vom Bund in seine sachbereichsbezogenen
Planungen und von den betroffenen Kantonen in ihre Richtpldne ibernommen. Sie werden mit der Verabschiedung bzw.
Genehmigung durch den Bund fiir die Behorden aller Stufen verbindlich.

Art. 23 Agglomerationsprogramm

I'Ein Agglomerationsprogramm ist zu erstellen, wenn fiir die nachhaltige Entwicklung einer Agglomeration zwischen den
Kantonen und den betroffenen Stédten und Gemeinden abgestimmte Losungen notwendig sind.

2 Inhalte des Agglomerationsprogramms sind:
a. die fiir die Entwicklung der Agglomeration massgebenden Bereiche;
b. die auf die Bediirfnisse der Agglomeration ausgerichteten Strategien, Massnahmen und Prioritéten.
3 Kantone, Stadte und Gemeinden schaffen eine fiir das Agglomerationsprogramm verantwortliche Tragerschaft.

4Bei Bedarf sind die Nachbarkantone, deren Gemeinden oder die Grenzregionen des benachbarten Auslands in das
Verfahren zur Erarbeitung des Agglomerationsprogramms einzubezichen.

5Das Agglomerationsprogramm ist fiir die beteiligten Behdrden verbindlich.

6 Die richtplanrelevanten Elemente des Agglomerationsprogramms werden in den kantonalen Richtplan iibergenommen.

Art. 24 Planung in ldndlichen funktionalen Riumen

I Die betroffenen Gemeinwesen kdnnen aufeinander abgestimmte Losungen vorsehen, wenn fiir die nachhaltige Entwicklung
oder die Erhaltung eines bestimmten Gebietes spezifische Strategien und Massnahmen auf regionaler Ebene notwendig sind.

2 Artikel 23 ist sinngemaéss anwendbar.
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4. Kapitel: Kantonale Richtplanung
1. Abschnitt: Grundlagen und kantonale Raumkonzepte

Art. 25  Grundlagen

Die Kantone erarbeiten die fiir ihre Richtplanung erforderlichen Grundlagen.

Art. 26 Kantonale Raumkonzepte

1 Jeder Kanton erstellt gestiitzt auf die Grundlagen und das Raumkonzept Schweiz ein eigenes Raumkonzept (kantonales
Raumkonzept).

2 Er legt darin fest, wie sich sein Gebiet rdumlich entwickeln soll. Er dussert sich darin zur Rolle der funktionalen Rdume und
deren Beziehungen untereinander

2. Abschnitt: Inhalt des kantonalen Richtplans

Art. 27 Aligemeines
I Jeder Kanton nimmt das kantonale Raumkonzept in seinen Richtplan auf.
2 Darin konkretisiert er, wie er seine raumwirksamen Aufgaben insbesondere in den folgenden Bereichen erfiillen will:
a. Siedlung;
b. Verkehr;
c. Natur und Landschaft, Landwirtschaft, sowie Naturgefahren;
d.  Ver- und Entsorgung;

3 Die Kantone tragen bei der Planung der einzelnen Bereiche den jeweiligen Prioritidten Rechnung und gehen die neuen
Herausforderungen aus einer rdumlichen Gesamtsicht heraus an. Sie koordinieren Siedlung und Verkehr und messen dabei
den raumrelevanten Aspekten der Storfallvorsorge und der Energieversorgung (Produktion, Ubertragung und Verteilung)
sowie den Aufgaben besondere Bedeutung bei, die im Grenzbereich zu benachbarten Gemeinwesen zu erfiillen sind. Die
geplanten Nutzungen haben auf die natiirlichen Ressourcen Riicksicht zu nehmen und sind stufengerecht auf die
Umweltschutzgesetzgebung abzustimmen.

4 Sie beriicksichtigen insbesondere:

a.  die Planungen des Bundes sowie die Bundesinventare gemiss Artikel 5 des Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 iiber
den Natur- und Heimatschutz;

b. die Richtpldne der Nachbarkantone; und
c.  die das Kantonsgebiet betreffenden Ergebnisse der gebietsiibergreifenden Planungen.

5 Vorhaben mit erheblichen Auswirkungen auf Raum und Umwelt miissen im kantonalen Richtplan behandelt werden.

Art. 28  Bereich Siedlung
1 Im Bereich der Siedlung hat der kantonale Richtplan insbesondere aufzuzeigen:
a. wie gross die Siedlungsfliche insgesamt und in den einzelnen Gemeinden sein soll;
b. mit welchen Massnahmen die Siedlungsentwicklung nach innen gelenkt wird;
c. wie die Siedlungserneuerung und die Verbesserung der Siedlungsqualitit gefordert werden;
d. wie Stand und Ziel der Entwicklung der 6ffentlichen Bauten und Anlagen sind;

e. in welchen Gebieten Massnahmen ergriffen werden miissen, um ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Erst- und
Zweitwohnungen sicherzustellen;

f.  wie die Bauzonen bedarfsgerecht dimensioniert werden sollen.

2 Industrie-, Gewerbenutzungen und verkehrsintensive Einrichtungen von regionaler Bedeutung sind in Entwicklungs-
schwerpunkten zu konzentrieren. Der Kanton setzt diese in seinem Richtplan fest.

Art. 29  Bereich Verkehr

Im Bereich des Verkehrs hat der kantonale Richtplan insbesondere aufzuzeigen:
a. wie das Gesamtverkehrssystem von regionaler und kantonaler Bedeutung weiterentwickelt werden soll;

b. welche Massnahmen im Rahmen der kantonalen Zustindigkeiten getroffen werden sollen.
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Art. 30 Bereich Natur und Landschaft, Landwirtschaft sowie Naturgefahren

Im Bereich der Natur und Landschaft, der Landwirtschaft sowie der Naturgefahren hat der kantonale Richtplan insbesondere
aufzuzeigen:

a. welche Gebiete sich fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung, insbesondere als Fruchtfolgefldchen, eignen und
mit welchen Massnahmen sie auf Dauer erhalten werden sollen;

b. welche Landschaften und Erholungsrdume sich fiir die Erhaltung oder Weiterentwicklung eignen und welche
Massnahmen dazu erforderlich sind;

c. in welchen Gebieten die biologische Vielfalt gefordert und bewahrt werden soll und wie diese Gebiete miteinander
vernetzt werden sollen;

d. welche Gebiete langfristig fiir intensive Nutzungen des Tourismus und der Freizeit bereitgestellt werden sollen;

e. welche Gebiete eine besondere Bodenqualitdt aufweisen und mit welchen Massnahmen sie auf Dauer erhalten
werden sollen;

f.  welche Gebiete von Naturgefahren bedroht sind und wie sie vor diesen geschiitzt werden sollen.

3. Abschnitt: Verfahren

Art. 31 Zustdndigkeit und Verfahren
I Die Kantone ordnen Zustiandigkeiten und Verfahren.

2Sie sorgen dafiir, dass die Gemeinden, andere Triger raumwirksamer Aufgaben und die beschwerdeberechtigten
Organisationen ihre Anliegen im Rahmen der Richtplanung friihzeitig einbringen kdnnen.

Art. 32 Bereinigung

1 Konnen sich die Kantone im Rahmen des Genehmigungsverfahrens untereinander, mit dem benachbarten Ausland oder mit
dem Bund iiber die Abstimmung der raumwirksamen Tétigkeiten nicht einigen, so wird das Verfahren beziiglich dieser
Planungsgegenstéinde sistiert.

2 Der Bundesrat ordnet zu den strittigen Punkten eine Einigungsverhandlung an und bestimmt die ndtigen vorsorglichen
Massnahmen.

3 Das Ergebnis der Einigungsverhandlung ist dem Bund zur Genehmigung einzureichen.

4 Verlauft die Einigungsverhandlung erfolglos, so kann der Bundesrat ein Jahr nach deren Anordnung iiber die strittigen
Punkte entscheiden.

Art. 33 Genehmigung der kantonalen Richtpline
I Richtpldne und ihre Anpassungen bediirfen der Genehmigung durch den Bundesrat.

2 Sie werden genehmigt, wenn sie dem Bundesrecht entsprechen, die Raumentwicklungsziele nach den Artikeln 5 - 7 sowie
die raumwirksamen Aufgaben des Bundes, der Nachbarkantone und des benachbarten Auslands sachgerecht beriicksichtigen
und mit den Planungen in funktionalen Raumen abgestimmt sind.

3 Der Bundesrat kann die Zustindigkeit fiir die Genehmigung in Féllen von untergeordneter Bedeutung dem fiir die
Raumentwicklung zustéindigen Departement iibertragen.

Art. 34 Verbindlichkeit und Anpassung

I Richtpldne sind behordenverbindlich; sie erlangen die Verbindlichkeit fiir die Behoérden aller Stufen erst mit der
Genehmigung durch den Bund.

2 Haben sich die Verhiltnisse gedndert, stellen sich neue Aufgaben oder ist eine gesamthaft bessere Losung moglich, so
miissen die Kantone die Richtpléne {iberpriifen und notigenfalls anpassen.

5. Kapitel: Nutzungsplanung
1. Abschnitt: Allgemeines

Art. 35 Begriff und Inhalt des Nutzungsplans
I Nutzungsplédne ordnen die zuldssige Nutzung des Bodens.

2 Die zustdndigen Behorden grenzen die Bauzonen von den Kulturlandzonen ab. Sie legen fest, welche Nutzungen unter
welchen Voraussetzungen in den einzelnen Zonen zuléssig sind.

3 Schiitzenswerten und gefdhrdeten Gebieten ist sowohl in den Bauzonen als auch in den Kulturlandzonen durch die
Ausscheidung von Schutz- oder Gefahrenzonen oder durch andere geeignete Massnahmen Rechnung zu tragen.
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4 Die Nutzungsplanung unterstiitzt Massnahmen zur rationellen Energienutzung und zur Nutzung der vor Ort vorhandenen
erneuerbaren Energiequellen.

5 Die Nutzungsplanung ist mit der Storfallvorsorge zu koordinieren.

Art. 36 Verbindlichkeit und Anpassungen
I Nutzungsplane sind fiir jedermann verbindlich.

2 Haben sich die Verhiltnisse erheblich gedndert, so werden die Nutzungspline tiberpriift und nétigenfalls angepasst.

Art. 37 Planungszonen

I Die zustédndige Behorde kann fiir genau bezeichnete Gebiete Planungszonen bestimmen. Innerhalb der Planungszonen darf
nichts unternommen werden, was die Nutzungsplanung erschweren konnte.

2Planungszonen diirfen fiir langstens fiinf Jahre bestimmt werden; das kantonale Recht kann eine Verlédngerung vorsehen.

Art. 38 Verfahren

I Entwiirfe von Nutzungsplidnen werden offentlich aufgelegt. Die Auflage ist im amtlichen Publikationsorgan des Kantons
bekannt zu machen.

2Gegen Nutzungspline konnen innerhalb der Auflagefrist Einwendungen erhoben werden. Das kantonale Recht bestimmt
Fristen und Verfahren.

3Eine kantonale Behorde beschliesst oder genehmigt die Nutzungspline und ihre Anpassungen. Sie priift diese auf ihre
Recht- und Zweckmissigkeit und ihre Ubereinstimmung mit dem vom Bundesrat genehmigten kantonalen Richtplan und den
sachbereichsbezogenen Planungen des Bundes. Gleichzeitig entscheidet sie iiber strittige Punkte.

4Die Nutzungspline werden verbindlich, wenn gegen den kantonalen Beschluss oder Genehmigungsentscheid keine
Einsprache oder Beschwerde an eine kantonale oder eidgendssische Instanz mehr zuldssig ist.

5 Sofern das kantonale Recht fiir die Beurteilung hiangiger Baubewilligungsgesuche nicht von Gesetzes wegen den Vorbehalt
der Vereinbarkeit mit aufgelegten Nutzungspldnen vorsieht (negative Vorwirkung), kann die planende Behérde Anordnungen
im Einzelfall treffen. Das kantonale Recht regelt den Rechtsschutz.

Art. 39 Rechtsmittel

Gegen Entscheide nach Artikel 38 Absatz 3 ist unmittelbar ein Rechtsmittel an ein oberes kantonales Gericht im Sinne von
Artikel 86 Absatz 2 des Bundesgerichtsgesetzes vom 17. Juni 2005° zulissig.

2. Abschnitt: Ausscheidung von Bauzonen

Art. 40
I Bauzonen sind so auszuscheiden, dass sich kompakte Siedlungen ergeben.
2Land darf nur neu einer Bauzone zugewiesen werden, wenn:

a. es sich fiir die Uberbauung eignet;

b. der Baulandbedarf regional ausgewiesen ist; und

c. die Verfiigbarkeit sichergestellt ist.

3 Der Bundesrat konkretisiert die Anforderungen an die Zuweisung von Land zu den Bauzonen, namentlich die Berechnung
des Baulandbedarfs.

3. Abschnitt: Erschliessung innerhalb der Bauzonen

Art. 41 Grundsitze
' Land in Bauzonen wird durch das Gemeinwesen erschlossen.
2Land ist erschlossen wenn:

a. es fir die betreffende Nutzung hinreichend zugénglich ist;

b. die erforderlichen Wasser-, Energie- und Abwasserleitungen so nahe heranfithren, dass ein Anschluss ohne
erheblichen Aufwand moglich ist; und

c. eine auf die betreffende Nutzung und die Siedlungsstruktur abgestimmte Erschliessung mit dem Offentlichen
Verkehr und dem Langsamverkehr besteht.
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3Bauten und Anlagen mit intensivem Publikums- oder Giiterverkehr miissen mit dem 6ffentlichen Verkehr und fiir den
Langsamverkehr gut erreichbar sein.

Art. 42 Erschliessungsplanung

I Die Gemeinwesen legen im Rahmen der Nutzungsplanung fest, wie und in welcher zeitlichen Folge die Bauzonen
erschlossen werden sollen.

2 Sie legen insbesondere fest:
a. die Art und die Lage der Grund-, Grob-, und Feinerschliessungsanlagen;

b. die Fristen fiir die Erschliessung.

Art. 43 Erschliessung durch die Grundeigentiimer

Erschliesst das Gemeinwesen Bauzonen nicht innert der in der Erschliessungsplanung festgelegten Frist, so ist den
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern zu gestatten, ihr Land nach den vom Gemeinwesen genehmigten Planen
selber zu erschliessen oder die Erschliessung durch das Gemeinwesen nach den Bestimmungen des kantonalen Rechts zu
bevorschussen.

Art. 44 Finanzierung der Erschliessungsanlagen
I Das kantonale Recht regelt die Finanzierung von Erstellung, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen.

2Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer sind nach dem Mass des Vorteils, den sie aus den Erschliessungsanlagen
ziehen, an den Kosten zu beteiligen.

3 Das Gemeinwesen hat die Finanzierung der Anlagen, die fiir die Erschliessung neuer Bauzonen erforderlich sind, mit deren
Ausscheidung sicherzustellen.

4. Abschnitt: Forderung der Verfiigbarkeit von Bauland

Art. 45 Sicherstellung der Baureife

I'Mit geeigneten bodenrechtlichen Massnahmen, namentlich mit Landumlegung, ist die Baureife derjenigen Gebiete
sicherzustellen oder zu verbessern, die einer Bauzone zugewiesen werden sollen oder bereits einer Bauzone zugewiesen
worden sind.

2Die Landumlegung dient insbesondere der zweckmaissigen Ausscheidung neuer Bauzonen und der Neuordnung bestehender
Bauzonen einer oder mehrerer Gemeinden.

3 Eine Landumlegung kann von Amtes wegen angeordnet und, bei Bedarf, von der zustdndigen Behorde selbst durchgefiihrt
werden.

4Die Kantone stellen die Koordination zwischen der Landumlegung und den anderen raumplanerischen Massnahmen sicher.

5 Nutzungspline oder deren Anderungen diirfen erst genehmigt werden, nachdem die nétigen bodenrechtlichen Massnahmen
getroffen wurden und deren Finanzierung geregelt ist.

Art. 46 Zusammenarbeit

Die betroffenen Gebietskorperschaften sind zur Zusammenarbeit verpflichtet, wenn die Realisierung einer zweckméssigen
Raumentwicklung bodenrechtliche Massnahmen erfordert.

Art. 47  Bauverpflichtung

! Die Eigentiimerin oder der Eigentiimer nicht iiberbauten Baulandes ist zu verpflichten, das Grundstiick innerhalb einer fiir
ihn zumutbaren Frist zu {iberbauen oder zum Zweck der Uberbauung zur Verfligung zu stellen, wenn;

a. keine anderen Mittel bestehen, den Nutzungsplan zu verwirklichen;
b. das Angebot an erschlossenem Land in der Region ungeniigend ist; und
c. sie oder er das Grundstiick ohne wichtige Griinde nicht iiberbaut.

2Kommt die Eigentiimerin oder der Eigentiimer dieser Pflicht nicht innerhalb der festgelegten Frist nach, so steht dem
Gemeinwesen ein Kaufsrecht an den mit einer Bauverpflichtung belegten Grundstiicken zu. Dieses wird zum Wert des
Grundstiicks ausgeiibt, den dieses im Zeitpunkt der Anordnung der Bauverpflichtung gehabt hat, zuziiglich der Kosten, die
die Eigentiimerin oder der Eigentiimer fiir dessen Erschliessung aufgewendet hat.

3 Das auf diese Weise erworbene Grundstiick wird ohne Verzug der Uberbauung zugefiihrt. In der Regel ist es auf dem Weg
der offentlichen Ausschreibung wieder in Privatbesitz zu iberfiihren. Die Kantone kénnen einen anderen Weg der
Verdusserung vorsehen.

4 Die Bauverpflichtung und die Kaufsrechte werden im Grundbuch als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen ange-
merkt.
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5. Abschnitt: Kulturlandzonen, Allgemeines

Art. 48 Umfang und Funktion
! Die Kulturlandzonen umfassen die Gebiete, die nicht einer Bauzone zugewiesen sind.

2 Kulturlandzonen dienen insbesondere der Sicherung der Erndhrungsbasis des Landes, der Erholung sowie dem Natur- und
Landschaftsschutz . Sie sind von Bauten weitgehend frei zu halten.

3 Die Kantone stellen bei der Planung der Kulturlandzonen vorab sicher, dass geniigend Flachen fiir die landwirtschaftliche
Produktion und den Schutz der biologischen und landschaftlichen Vielfalt zur Verfiigung stehen.

4 Sie tragen in ihren Planungen zudem den verschiedenen Funktionen der Kulturlandzonen Rechnung und beriicksichtigen
dabei die ortlichen Verhéltnisse sowie die unterschiedlichen regionalen Gegebenheiten.

5 Das Waldareal ist durch die Waldgesetzgebung umschrieben und geschiitzt.

Art. 49 Fruchtfolgeflichen

I Fruchtfolgeflachen umfassen das ackerfahige Kulturland. Die Kantone sichern sie mit Massnahmen der Raumplanung,
insbesondere indem sie die Fruchtfolgeflachen den Kulturlandzonen zuteilen und im Sinne von Artikel 35 Absatz 3 schiitzen.

2 Die Festsetzung des gesamtschweizerischen Mindestumfangs der Fruchtfolgeflichen und deren Aufteilung auf die Kantone
ist Sache des Bundesrates. Er hort die Kantone vorgéngig an.

3 Ein Kanton kann sich vertraglich verpflichten, Fruchtfolgeflichen eines anderen Kantons zu sichern. Diesbeziigliche
Vereinbarungen bediirfen der Zustimmung des Bundesrates.

Art. 50 Koordination

I Verfligen Kantone iiber Gebiete mit gleichen oder vergleichbaren naturrdumlichen, siedlungs- und landschaftstypologischen
Gegebenbheiten, so stimmen sie ihre Planungen aufeinander ab.

2 Der Bund ist in den Koordinationsprozess mit einzubezichen.

Art. 51 Handlungsspielrdume der Kantone

! Innerhalb der Grenzen des Bundesrechts kann auf dem Weg der kantonalen Gesetzgebung oder Nutzungsplanung geregelt
werden, was in den Kulturlandzonen zuléssig ist.

2 Vorbehalten bleiben baupolizeiliche Bestimmungen und Schutzmassnahmen (Art. 35 Abs. 3) der Gemeinden im Rahmen
ihrer Zusténdigkeiten sowie kommunale Nutzungsplanungen, soweit der kantonale Richtplan hierfiir prazise Spielrdume
gewdhrt.

3 Der Bundesrat konkretisiert die Grundsitze des 5 und 6. Abschnitts. Das kantonale Recht kann mit Genehmigung des
Bundesrates eine abweichende Konkretisierung vornehmen. Diese muss mit Blick auf die Trennung von Baugebiet und
Nichtbaugebiet mindestens gleichwertig sein. Die Gleichwertigkeit ist dabei insbesondere unter den Gesichtspunkten der
Versiegelung, des Erschliessungsaufwandes und der landschaftlichen Beeintriachtigung zu beurteilen.

6. Abschnitt: Bauten und Anlagen in Kulturlandzonen

Art. 52 Grundsdtze fiir alle Bauten und Anlagen

I Die Schaffung neuer Bauvolumen ist auf das Notigste zu beschrianken. Sie ist nur zuldssig, wenn die Bediirfnisse nicht
durch die Umnutzung bestehender Bauten und Anlagen befriedigt werden kdnnen.

2 Bauten und Anlagen sollen vorab auf bereits versiegelten Flachen oder bereits beeintrichtigten Boden errichtet werden.

3 Die Errichtung oder Anderung von Bauten und Anlagen kann in jedem Fall nur gestiitzt auf eine umfassende Abwigung
aller beriihrten Interessen bewilligt werden.

4 Bewilligungen fiir Bauten und Anlagen zu gewerblichen Zwecken diirfen keine Wettbewerbsverzerrungen bewirken.

5Fiir die Kosten der Ersatzvornahme zur Herstellung des rechtmissigen Zustandes besteht ein gesetzliches Pfandrecht am
Grundstiick. Es entsteht ohne Eintragung im Grundbuch und geht allen anderen Pfandrechten vor. Gutglédubigen Dritten kann
es nur entgegengehalten werden, wenn es innerhalb von sechs Monaten seit Durchfithrung der Ersatzvornahme im
Grundbuch eingetragen wird.

Art. 53 Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der Landwirtschaft
I'In den Kulturlandzonen kénnen Bauten und Anlagen bewilligt werden, die nétig sind fiir:

a. die Produktion verwertbarer Erzeugnisse aus Pflanzenbau und Nutztierhaltung einschliesslich der dafiir
erforderlichen Wohnbauten;

b. die Haltung von Nutztieren mit den fiir eine tiergerechte Haltung nétigen, reversibel zu gestaltenden
Aussenanlagen;
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c. die Bewirtschaftung naturnaher Flachen;

d. die Aufbereitung, die Lagerung und den Verkauf iiberwiegend eigener landwirtschaftlicher oder gartenbaulicher
Erzeugnisse;

die Gewinnung von Energie aus Biomasse sowie fiir damit im Zusammenhang stehende Kompostanlagen;
f.  nebenbetriebliche Aktivitdten mit einem engen sachlichen Bezug zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe.

2 Die Bauten und Anlagen fiir Landwirtschaftsbetriebe, bei denen insgesamt die bodenbewirtschaftende Tétigkeit nicht im
Vordergrund steht, sind in speziell dafiir vorgesehenen Zonen zusammenzufassen.

Art. 54 Standortgebundene Bauten und Anlagen

Bauten und Anlagen, die dem Zweck der Nutzungszone nicht entsprechen, kdnnen ausnahmsweise bewilligt werden, soweit
der Zweck der Bauten oder Anlagen einen Standort in einer Kulturlandzone erfordert.

Art. 55 Solaranlagen
Solaranlagen sind grundsétzlich zu bewilligen, wenn:
a. sie sorgfiltig in die Dach- oder Fassadenfldchen integriert werden;

b. keine Kultur- und Naturdenkméler von kantonaler oder nationaler Bedeutung beeintriachtigt werden.

Art. 56 Andere Bauten und Anlagen

LIn ihrer Substanz erhaltene, rechtmaissig erstellte Bauten und Anlagen kdnnen mit Bewilligung der zustéindigen kantonalen
Behorde erneuert oder umgenutzt werden, wenn dadurch keine erheblichen neuen Auswirkungen auf Raum, Erschliessung
und Umwelt entstehen.

2Urspriinglich unbewohnte Bauten, Anlagen und Gebdudeteile diirfen dabei nur dann zu Wohnzwecken genutzt werden,
wenn besondere Griinde dies rechtfertigen. Gleiches gilt fiir die gewerbliche Nutzung urspriinglich nicht gewerblich
genutzter Bauten und Anlagen.

3 Landwirtschaftliche und standortgebundene Bauten und Anlagen diirfen in jedem Fall nur umgenutzt werden, wenn und so
lange sie fiir den bisherigen Zweck nicht mehr benétigt werden.

4 Erweiterungen iiber das bestehende Gebdudevolumen hinaus setzen voraus, dass sie massvoll sind und sowohl beziiglich
des beanspruchten Bodens als auch beziiglich Gebdudevolumens anderswo in einer Kulturlandzone im doppeltem Umfang
kompensiert werden. Bei Umnutzung unbewohnter Gebdude oder Gebdudeteile fiir die Tierhaltung miissen die fiir eine
tiergerechte Haltung nétigen Aussenanlagen nicht kompensiert werden, wenn sie reversibel gestaltet sind.

Art. 57  Wiederaufbau

I Der Wiederaufbau einer Baute oder einer Anlage kann bewilligt werden, wenn die Voraussetzungen fiir einen Neubau
erfiillt sind.

2 Zulidssig ist zudem der Wiederaufbau von Bauten, die ganzjdhrig bewohnt wurden, bevor das Bundesrecht eine konsequente
Trennung von Baugebiet und Nichtbaugebiet vorsah.

3 Der Wiederaufbau nach Absatz 2 setzt voraus, dass:
a. die Baute im Zeitpunkt der Zerstorung oder des Abbruchs noch bewohnbar war;
b. an der Nutzung der Baute ein ununterbrochenes Interesse besteht;
c. die Erhaltung der Baute auf dem Weg der Erneuerung unzumutbar wire;
d. die Baute nicht in einem Gefahrengebiet liegt;

e. das Gesuch innerhalb von fiinf Jahren nach der Zerstérung oder des Abbruchs eingereicht und die bisher
rechtmaissig bestechende Wohnnutzung nicht ausgedehnt wird.

Art. 58  Erschliessungspflicht und Finanzierung

1 Die Erschliessung von Grundstiicken in den Kulturlandzonen ist grundsétzlich Sache der Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer.

2Die Kosten fiir die Erstellung, den Betrieb und den Unterhalt von Erschliessungsanlagen, die nicht auch 6ffentlichen
Interessen dienen, sind vollumfénglich von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern zu tragen.

6. Kapitel: Baubewilligung
1. Abschnitt: Allgemeines

Art. 59 Bewilligungspflicht

Bauten und Anlagen diirfen nur mit behordlicher Bewilligung errichtet oder gedndert werden.
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Art. 60  Bewilligungsvoraussetzungen
I Voraussetzung einer Bewilligung ist, dass:
a. die Bauten und Anlagen dem Zweck der Nutzungszone entsprechen;
b. das Land erschlossen und baureif ist; und
c. die iibrigen Voraussetzungen des Bundesrechts und des kantonalen Rechts erfiillt sind.

2 Das kantonale Recht kann innerhalb der Bauzonen Ausnahmen von Absatz 1 Buchstabe a vorsehen.

Art. 61  Befristete Baubewilligungen

I Bewilligungen fiir unbewohnte sowie fiir leicht entfernbare Gebdude, Anlagen und Gebdudeteile in den Kulturlandzonen
sind grundsétzlich befristet zu erteilen. Die Frist kann auf Gesuch hin erstreckt werden.

2 Auf Ende der Frist ist der urspriingliche Zustand wieder herzustellen. Die Art der Wiederherstellung kann bereits in der
Bewilligung geregelt werden.

3 Die kantonale Behorde nach Artikel 62 Absatz 4 sorgt dafiir, dass Wiederherstellungen, die nicht fristgerecht erfolgt sind,
auf Kosten der Eigentiimerschaft vollzogen werden. Bei Plangenehmigungen des Bundes fillt diese Aufgabe der
Plangenehmigungsbehorde zu.

2. Abschnitt: Verfahren und Rechtsmittel

Art. 62 Verfahren

I Baugesuche sind hinreichend bekannt zu machen. Gesuche betreffend Vorhaben in den Kulturlandzonen sind im amtlichen
Publikationsorgan des Kantons zu publizieren.

2 Gegen Baugesuche kénnen Einwendungen erhoben werden.

3 Die Kantone legen fiir alle Verfahren zur Errichtung oder Anderung von Bauten und Anlagen Fristen und deren Wirkungen
fest.

4Sie bezeichnen die kantonale Behorde, die in den Kulturlandzonen iiber alle Vorhaben entscheidet und die
Wiederherstellung des rechtmaéssigen Zustandes anordnet.

5Werden wihrend der Einwendungsfrist zivilrechtliche Anspriiche im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben geltend
gemacht, so gilt das Einwendungsverfahren als Schlichtungsverfahren im Sinne der Schweizerischen Zivilprozessordnung®.
Deren Artikel 202 - 212 sind anwendbar.

Art. 63 Grundsdtze der Koordination

L Erfordert die Errichtung oder die Anderung einer Baute oder einer Anlage Verfligungen mehrerer Behérden, so ist eine
Behorde zu bezeichnen, die fiir ausreichende Koordination sorgt.

2Die fiir die Koordination verantwortliche Behorde:
a. kann die erforderlichen verfahrensleitenden Anordnungen treffen;
b. sorgt fiir eine gemeinsame Sffentliche Auflage aller Gesuchsunterlagen;

c. holt von allen beteiligten kantonalen und eidgendssischen Behdrden umfassende Stellungnahmen zum Vorhaben
ein;

d. sorgt fiir eine inhaltliche Abstimmung und moéglichst fiir eine gemeinsame oder gleichzeitige Erdffnung der
Verfligungen.

3 Die Verfiigungen diirfen keine Widerspriiche enthalten.

4 Diese Grundsitze sind auf das Nutzungsplanverfahren sinngemiss anwendbar.

Art. 64  Rechtsmittel

IDas kantonale Recht gewéhrleistet gegen Baubewilligungen oder deren Verweigerung ein maximal zweistufiges
Rechtsmittelverfahren. Mindestens einmal muss eine volle Uberpriifung gewihrleistet sein.

2Fir die Anfechtung von Verfligungen kantonaler Behorden, auf welche Artikel 63 Absatz 1 Anwendung findet, sind
einheitliche Rechtsmittelinstanzen vorzusehen.

67PO, SR ...
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7. Kapitel: Abgaben

Art. 65  Versiegelungsabgabe fiir Grundstiicke in Kulturlandzonen

I Die Grundeigentiimerin oder der Grundeigentimer hat dem Standortkanton pro Quadratmeter Boden, der in einer
Kulturlandzone neu iiberbaut oder versiegelt wird, eine einmalige Abgabe zu entrichten.

2 Keine Versiegelungsabgabe ist zu entrichten, wenn eine Bewilligung nach Artikel 53 erteilt wird. Der Bundesrat und das
kantonale Recht kdnnen weitere, im dffentlichen Interesse stehende Nutzungen von der Abgabepflicht befreien.

3 Die Abgabe betrdgt fiir Flachen, auf denen Hochbauten stehen, 300 Franken pro Quadratmeter, fiir andere Fldchen 100
Franken pro Quadratmeter.

Art. 66 Abgabe auf neuen Wohnflichen in Kulturlandzonen (Wohnfldchenabgabe)

1 Wird auf einer Fliche ausserhalb der Bauzonen, fiir die keine Versiegelungsabgabe entrichtet wurde, neue Wohnflache
geschaffen, so hat die Grundeigentiimerin oder der Grundeigentiimer dem Standortkanton eine einmalige Abgabe von 50
Franken pro Quadratmeter neuer Wohnflidche zu entrichten.

2 Keine Wohnfldchenabgabe ist zu entrichten fiir Wohnfldchen, die nach Artikel 53 bewilligt werden.

3 Die Abgabe ist nachtriglich zu entrichten, wenn solche Wohnflichen gestiitzt auf Artikel 54 oder 56 -einer
nichtlandwirtschaftlichen Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Art. 67  Befreiung von der Versiegelungs- und der Wohnflichenabgaben

Das kantonale Recht kann eine Befreiung von der Versiegelungs- und der Wohnflachenabgabe vorsehen, wenn die Flachen
an anderer Stelle qualitativ und quantitativ mindestens gleichwertig kompensiert werden.

Art. 68  Veranlagung und Filligkeit der Versiegelungs- und der Wohnfldchenabgabe

IDie Versiegelungs- und die Wohnfldchenabgabe wird durch die nach Artikel 62 Absatz 4 zustindige kantonale Behorde, bei
bundesrechtlichen Plangenehmigungen durch die dafiir zustédndige Behorde veranlagt.

2 Sie wird mit der Veranlagung, spétestens aber mit der Realisierung der Nutzung fallig. Nicht bezahlte Abgaben sind ab dem
31. Tag nach Falligkeit zu verzinsen.

3 Die bezahlte Abgabe wird zuriickerstattet, wenn der Grund fiir die Abgabeerhebung dahinfllt.

Art. 69  Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Abgaben

I Die Abgaben nach den Artikeln 65 und 66 sind bei der Bemessung einer allfalligen Grundstiickgewinnsteuer als Teil der
Anlagekosten vom Erlos in Abzug zu bringen.

2 Der Bundesrat erlésst die notwendigen Ausfithrungsbestimmungen zu den Artikeln 65 - 68.

Art. 70 Kantonale Abgaben

1 Das kantonale Recht kann einen angemessenen Ausgleich fiir weitere erhebliche Vor- und Nachteile, die durch Planungen
nach diesem Gesetz entstehen, vorsehen.

2 Es kann auch weitere Lenkungs- und Ersatzabgaben vorsehen.

8. Kapitel: Aufsicht

Art. 71 Aufsicht des Bundes
I Der Bundesrat {ibt die Aufsicht iiber die Kantone in der Umsetzung dieses Gesetzes aus.
2 Er uibertrégt die unmittelbare Aufsicht dem Bundesamt fiir Raumentwicklung (ARE).

3 Das ARE sorgt dafiir, dass unerwiinschte oder dem Gesetz widersprechende Entwicklungen vermieden werden, indem es
insbesondere:

a. die Behorden von Bund, Kantonen und Gemeinden informiert und mit ihnen zusammenarbeitet;
b. Weisungen erlasst;

c. Berichte einholt; und

d.  Kontrollen durchfiihrt.

Art. 72 Voriibergehende Nutzungszonen

1 Sind besonders geeignete Landwirtschaftsgebiete, besonders bedeutsame Landschaften oder Stitten unmittelbar gefahrdet
und werden innerhalb einer vom Bundesrat festgesetzten Frist die erforderlichen Massnahmen nicht getroffen, so kann der
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Bundesrat voriibergehende Nutzungszonen bestimmen.
2 Innerhalb solcher Zonen darf nichts unternommen werden, was die Nutzungsplanung nachteilig beeinflussen konnte.

3 Sobald Nutzungspline vorliegen, hebt der Bundesrat voriibergehende Nutzungszonen auf.

Art. 73 Ersatzvornahme

1 Stellt ein Kanton nicht sicher, dass die Aufgaben in Ubereinstimmung mit dem Bundesrecht vollzogen werden, so kann der
Bundesrat nach Mahnung die Fachstelle des Bundes mit dem Vollzug der entsprechenden Aufgaben beauftragen.

2Die Kosten, die dadurch entstehen, trigt der Kanton.

3 Der Bundesrat zieht den Auftrag zuriick, sobald der Kanton glaubhaft macht, dass er die Aufgabe gehorig erfiillen kann und
will.

Art. 74 Kiirzung von Bundesbeitrigen

Die Bundesbehorden konnen Bundesbeitrige an Agglomerationsprogramme, Bundesbeitridge fiir den Verkehr und weitere
Bundesbeitriage, die einen engen Zusammenhang mit der Raumentwicklung haben, kiirzen, wenn ein Kanton Auftrige und
Anordnungen zur Behebung von Mingeln im Vollzug des Raumentwicklungsrechts des Bundes trotz Mahnung und
Androhung dieser Sanktion nicht fristgerecht und korrekt umsetzt.

3. Titel: Rechtsschutz

Art. 75

I Fiir die Rechtsmittel an Bundesbehérden gelten neben den Artikeln 38, 39 und 64 die allgemeinen Bestimmungen iiber die
Bundesrechtspflege.

2Kantone und Gemeinden sind zur Beschwerde berechtigt gegen Entscheide letzter kantonaler Instanzen iiber
Nutzungsplédne, Bewilligungen in den Kulturlandzonen und iiber Entschiddigungen als Folge von Eigentumsbeschrankungen.

4. Titel: Schlussbestimmungen
1. Kapitel: Reservebauzonen

Art. 76 Zuweisung zu Reservebauzonen

1 Zur Anpassung bestehender Bauzonen, die den Bedarf gemiss Artikel 40 iiberschreiten, kann Land aus der Bauzone der
Reservebauzone zugewiesen werden. Dies ist unter Vorbehalt von Artikel 11 Absatz 1 entschiddigungslos zu dulden.

2Fir die Bewilligung von Bauten und Anlagen in der Reservebauzone gelten die Bestimmungen iiber die Kulturlandzonen.

3 Fiir die Zuweisung von Land aus der Reservebauzone in eine Bauzone ist das Verfahren fiir Neueinzonungen massgebend.

Art. 77 Wiedereinzonungen

Steigt der Bedarf an Bauzonen wieder an, so ist in erster Prioritdt zu iiberpriifen, ob in der Reservebauzone gelegene
Grundstiicke wieder einer Bauzone zuzuweisen sind.

Art. 78 Ausgleichende Massnahmen bei Neueinzonungen statt Wiedereinzonungen

I Werden Grundstiicke aus einer Kulturlandzone einer Bauzone zugewiesen, obwohl noch Reservebauzonen vorhanden sind,
so sind gleichzeitig geeignete und mindestens gleich grosse Gebiete der Reservebauzone einer Kulturlandzone zuzuweisen.

2Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer der Grundstiicke, die von der Reservebauzone einer Kulturlandzone zugewiesen
werden, sind zu entschadigen.

3 Die Entschadigung ist grundsétzlich durch die Eigentiimerinnen und Eigentiimer jener Grundstiicke zu leisten, die von einer
Kulturlandzone einer Bauzone zugewiesen werden.

Art. 79  Bemessung der Entschidigung

I Die Entschidigung nach Artikel 78 Absatz 2 wird unter den Beteiligten vereinbart. Kénnen sich diese nicht einigen, so wird
sie von einer durch das kantonale Recht bestimmten Behorde festgelegt.

2Sie entspricht der Hélfte der Differenz des Wertes von Land in der entsprechenden Bauzone und Land in der
entsprechenden Kulturlandzone.

3Die Belastung der entschddigungspflichtigen Eigentiimerin oder des entschddigungspflichtigen Eigentiimers betrdgt
hochstens drei Viertel des durch die Zuweisung zu einer Bauzone geschaffenen Mehrwerts.
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2. Kapitel: Vollzug, Aufhebung und Anderung bisherigen Rechts

Art. 80 Vollzug
I Die Kantone erlassen die flir die Anwendung dieses Gesetzes nétigen Vorschriften.

2 Sie bezeichnen eine Behorde, die fiir die Raumentwicklung zusténdig ist.

Art. 81  Aufhebung bisherigen Rechts

Das Raumplanungsgesetz vom 22. Juni 19797 wird aufgehoben.

Art. 82 Anderung bisherigen Rechts
Die Anderung bisherigen Rechts wird im Anhang geregelt.

3. Kapitel: Ubergangsbestimmungen

Art. 83 Anpassungen durch die Kantone

I Die Kantone haben ihre Richtpléne bis spitestens fiinf Jahre nach Inkrafttreten dieses Gesetzes an die neuen Anforderungen
anzupassen.

2Solange das kantonale Recht keine anderen Behorden bezeichnet, sind die Kantonsregierungen erméchtigt, vorldufige
Regelungen zu treffen, insbesondere Planungszonen (Art. 37) zu bestimmen.

3Wo bei Inkrafttreten dieses Gesetzes keine dem bisherigen Recht entsprechende Nutzungsplanung bestand, gilt das
weitgehend iiberbaute Gebiet als vorldufige Bauzone.

Art. 84  Anpassung bestehender Bauzonen

I Bestehende Bauzonen, die den Bedarf geméss Artikel 41 iiberschreiten, sind innert 5 Jahren ab Inkrafttreten dieses Gesetzes
an den Baulandbedarf anzupassen.

2 st die Anpassung nach 5 Jahren nicht rechtskriftig, so gilt das weitgehend iiberbaute Gebiet als vorlaufige Bauzone.

Art. 85  Bestehende Bauten und Anlagen in Kulturlandzonen

Auf bisher unbewohnte Gebdudeteile von Bauten, die beim Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits eine rechtmissige
Wohnnutzung enthielten, findet der Grundsatz von Artikel 56 Absatz 2 keine Anwendung.

4. Kapitel: Referendum und Inkrafttreten

Art. 86 Referendum und Inkrafitreten
I Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.
2 Der Bundesrat bestimmt das Inkrafttreten.

7 AS 1979 1573
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Anhang
(Art. 82)

Anderung bisherigen Rechts

Die folgenden Bundesgesetze werden wie folgt gedndert:

1. Bundesgesetz vom 4. Oktober 19918 iiber das biuerliche Bodenrecht:

Art. 2 Abs. 1 Bst. a

I Dieses Gesetz gilt fiir einzelne oder zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe gehorende landwirtschaftliche
Grundstiicke:

a die ausserhalb einer Bauzone nach Artikel 40 des Raumentwicklungsgesetzes vom ... liegen; und

Art. 60 Abs. 1 Bst. e
I Die kantonale Bewilligungsbehorde bewilligt Ausnahmen vom Realteilungs- und Zerstiickelungsverbot:

e ein landwirtschaftliches Gebdude mit notwendigem Umschwung, das zur Bewirtschaftung eines
landwirtschaftlichen Gewerbes oder Grundstiicks nicht mehr benétigt wird, zwecks landwirtschaftlicher
Verwendung an den Eigentiimer eines benachbarten landwirtschaftlichen Gewerbes oder Grundstiicks
iibertragen werden soll und dadurch die Erstellung einer Baute vermieden werden kann, die nach Artikel
53 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...'° bewilligt werden miisste;

Art. 62 Bst. d

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb:

d. durch die Ausiibung eines im Bundesrecht vorgesehenen Kaufs- oder Riickkaufsrechts:

Art. 64 Abs. 1 Bst. b

1 Bei fehlender Selbstbewirtschaftung ist die Bewilligung zu erteilen, wenn der Erwerber einen wichtigen Grund
nachweist, namentlich wenn:

b der Erwerber iiber eine rechtskriftige Bewilligung fiir eine nach Artikel 54 des Raumentwicklungsgesetzes
vom ..."! zulissige nichtlandwirtschaftliche Nutzung des Bodens verfiigt;

Art. 75 Abs. 1 Bst. f (neu)
I Keine Belastungsgrenze besteht fiir:

f. Grundpfandrechte zur Sicherung der Kosten fiir Ersatzvornahmen nach Artikel 52 Absatz 5 des
Raumentwicklungsgesetzes vom ..."2

Art. 85 Anderung eines Nutzungsplanes

Wird bei der Uberpriifung eines Nutzungsplanes im Sinne von Artikel 36 Absatz 2 des Raumentwicklungsgesetzes
vom ..."* auch ein landwirtschaftliches Gewerbe oder Grundstiick erfasst, so kann ein hingiger Prozess oder ein
héngiges Verfahren auf Antrag eines Beteiligten bis zur Neufestsetzung der Nutzungszone, langstens aber fiir fiinf
Jahre, eingestellt werden.

8 SR 211.412.11
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2. Bundesgesetz vom 4. Oktober 1985' iiber die landwirtschaftliche Pacht

Art. 2a

I Dieses Gesetz gilt nicht fiir die Pacht von Grundstiicken zur landwirtschaftlichen Nutzunig, wenn der
Pachtgegenstand vollstéindig in einer Bauzone nach Artikel 40 des Raumentwicklungsgesetzes vom ..." liegt.

2 Landwirtschaftliche Pachtvertrage, deren Gegenstand wéhrend der Vertragsdauer vollstindig einer Bauzone nach
Artikel 40 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...'® zugeteilt wird, bleiben dem landwirtschaftlichen Pachtrecht
wihrend der gesetzlichen Pachtdauer oder einer langeren vertraglichen Dauer oder einer gerichtlich erstreckten
Pacht unterstellt.

Art. 16 Abs. 4

4 Liegt der Pachtgegenstand teilweise in einer Bauzone nach Artikel 40 des Raumentwicklungsgesetzes vom ..."7, so
kann die Kiindigung fiir die nicht in den Geltungsbereich des BGBB fallenden Grundstiicke ausgesprochen und der
Pachtvertrag ohne diese fortgesetzt werden.

Art. 27 Abs. 2 Bst. e

2Hat der Verpachter gekiindigt, so muss er nachweisen, dass die Fortsetzung der Pacht fiir ihn unzumutbar oder aus
anderen Griinden nicht gerechtfertigt ist. Die Fortsetzung der Pacht ist insbesondere unzumutbar, wenn:

e der Pachtgegenstand teilweise in einer Bauzone nach Artikel 40 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...'*

liegt, fiir die Grundstiicke, die nicht in den Geltungsbereich des BGBB fallen.

Art. 31 Abs. 2 Bst. d
2Die Bewilligung wird nur erteilt, wenn eine der folgenden Voraussetzungen erfiillt ist:

d das landwirtschaftliche Gewerbe gganz oder {iiberwiegend in einer Bauzone nach Artikel 40 des
Raumentwicklungsgesetzes vom ..." liegt;

Art. 60b Abs. 1

I'Vertrage tiber die Pacht von Grundstiicken zur landwirtschaftlichen Nutzung, deren Gegenstand vollstdndig in
einer Bauzone nach Artikel 40 des Raumentwicklungsgesetzes vom .2 liegt, bleiben dem landwirtschaftlichen
Pachtrecht wahrend der laufenden gesetzlichen Pachtdauer oder einer ldngeren vertraglichen Dauer oder einer
bereits gerichtlich erstreckten Pachtdauer unterstellt.

3. Bundesgesetz vom 1. Juli 1966”" iiber den Natur- und Heimatschutz

Art. 2 Abs. 1 Bst. b

'Unter Erfiillung einer Bundesaufgabe im Sinne von Artikel 24 Absatz 2 der Bundesverfassung ist
insbesondere zu verstehen:

b. die Erteilung von Konzessionen und Bewilligungen, wie zum Bau und Betrieb von Verkehrsanlagen und
Transportanstalten (mit Einschluss der Plangenehmigung), von Werken und Anlagen zur Beférderung von
Energie, Fliissigkeiten oder Gasen oder zur Ubermittlung von Nachrichten, Bewilligungen zur Vornahme
von Rodungen sowie Bewilligungen fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen;

SR 221.213.2
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Abschnittstitel vor Art. 24f
5. Abschnitt: Vollzug und Information

Art. 24f (neu)

Der Bundesrat erlédsst sachbereichsbezogene Planungen nach Artikel 15 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...
zum Natur- und Landschaftsschutz.

22

Art. 25b Abs. 1

I Die Kantone bezeichnen die Anlagen, Bauten und Bodenveridnderungen, die

a. nach dem 1. Juni 1983 innerhalb von Mooren und Moorlandschaften von besonderer Schonheit und von
nationaler Bedeutung erstellt wurden;

b. den Schutzzielen widersprechen; und

c. nicht gestiitzt auf bundesrechtskonforme Nutzungszonen rechtskréftig bewilligt worden sind.

4. Militirgesetz vom 3. Februar 19957

Art. 126 Abs. 4

4Die Plangenehmigung fiir Vorhaben, die sich erheblich auf Raum und Umwelt auswirken, setzt grundsétzlich
einen Sachplan nach Artikel 15 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...>* voraus.

5. Bundesgesetz vom 14. Dezember 1990>° iiber die Harmonisierung der direkten Steuern der Kantone und
Gemeinden

Art. 12 Abs. 2 Bst. e

2Die Steuerpflicht wird durch jede Verdusserung eines Grundstiicks begriindet. Den Verdusserungen gleichgestellt
sind:
26

s

e die ohne Verdusserung erzielten Planungsmehrwerte im Sinne des Raumentwicklungsgesetzes vom ...
sofern das kantonale Recht diesen Tatbestand der Grundstiickgewinnsteuer unterstellt.

6. Wasserrechtsgesetz vom 22. Dezember 1916)

Art 25 Zift. 2

Fiir die Schiffbarmachung der Gewésser nach Artikel 24 Absatz 2 erstellt der Bund einen Sachplan nach Artikel 15
des Raumentwicklungsgesetzes vom ...%%. Die Umsetzung erfolgt iiber den kantonalen Richtplan nach diesem
Gesetz.

7. Elektrizititsgesetz vom 24. Juni 1902%°

Art. 16 Abs. 5

5Die Plangenehmigung fiir Vorhaben, die sich erheblich auf Raum und Umwelt auswirken, setzt grundsétzlich
einen Sachplan nach Artikel 15 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...*>° voraus.

2SR ...
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8. Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957

Art. 18 Abs. 5

5Die Plangenehmigung fiir Vorhaben, die sich erheblich auf Raum und Umwelt auswirken, setzt grundsitzlich
einen Sachplan nach Artikel 15 des Raumentwicklungsgesetzes vom .32 voraus.

9. Bundesbeschluss vom 4. Oktober 1991 iiber den Bau der schweizerischen Alpentransversale

Art. 8” Abs. 1

IDer Bund stellt die Abstimmung der Vorhaben untereinander und im Gesamtzusammenhang sicher. Der
Bundesrat erlisst zu diesem Zweck einen Sachplan nach Artikel 15 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...*.

10. Bundesgesetz vom 5. Oktober 1990 iiber die Anschlussgleise

Art. 5 Abs. 2

2Muss ein bestehender Nutzungsplan zu diesem Zwecke ergidnzt werden, so entscheidet iiber die Linienfiihrung der
Anschlussgleise die fiir den Erlass von Planungszonen (Art. 37 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...*)
zustdndige kantonale Behorde.

11. Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948%7

Art. 37 Abs. 5

5Die Plangenehmigung fiir Vorhaben, die sich erheblich auf Raum und Umwelt auswirken, setzt grundsétzlich
einen nach Artikel 15 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...*® voraus.

12. Umweltschutzgesetz vom 7. Oktober 1983%
Art. 5a (neu) Koordination mit der Raumplanung

I Raumwirksame Massnahmen nach der Gesetzgebung iiber den Umweltschutz sind bei den Planungen nach dem
Raumentwicklungsgesetz vom ...*° friihzeitig und stufengerecht zu beriicksichtigen.

2Vor dem Entscheid tiber Planungen, die voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben werden,
sind die Auswirkungen sowie geeignete Alternativen zu ermitteln, zu bewerten und in einem Bericht darzulegen.

13. Gewiisserschutzgesetz vom 24. Januar 1991

Art. 12 Abs. 4 Bst. a

2In einem Landwirtschaftsbetrieb mit erheblichem Rindvieh- und Schweinebestand darf das hidusliche Abwasser
zusammen mit der Giille landwirtschaftlich verwertet werden (Art. 14), wenn:

a. die Wohn- und Betriebsgebdude mit Umschwung in einer Kulturlandzone liegen oder die Gemeinde
Massnahmen trifft, namentlich Planungszonen bestimmt, um die Gebdude samt Umschwung einer
Kulturlandzone zuzuweisen;
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14. Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz vom 4. Oktober 1974*

Art. 3 Forderung der Erschliessung

I Der Bund trifft nach den folgenden Bestimmungen Massnahmen zur Férderung der Erschliessung von Bauland
sowie zur Beschaffung von Land fiir den Wohnungsbau und kann hierfiir besondere Hilfe leisten.

2Dije Anforderungen an die Erschliessung richten sich nach den Bestimmungen iiber das Bundesgesetz vom ...*

iiber die Raumentwicklung.

Art. 4 Begriff
Aufgehoben.

Art. 5 Erschliessungspflicht
Aufgehoben.

Art. 6 Erschliessungsbeitrdige
Aufgehoben.

Art. 15  Beitragsleistung

Die Bundeshilfe setzt voraus, dass die Grundeigentiimer anteilsméssig an den Erschliessungskosten beteiligt
werden.

15. Waldgesetz vom 4. Oktober 1991*

Art. 9

Die Kantone sorgen dafiir, dass durch Rodungsbewilligungen entstehende erhebliche Vorteile, die nicht nach den
Artikeln 65 und 70 des Raumentwicklungsgesetzes vom ...* erfasst werden, angemessen ausgeglichen werden.

Art. 10 Abs. 2

2Beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplinen nach dem Raumentwicklungsgesetz vom ...** ist eine
Waldfeststellung anzuordnen, wo Bauzonen an den Wald grenzen oder in Zukunft grenzen sollen.

Art. 11

1 Die Rodungsbewilligung befreit nicht von der Einholung der im Raumentwicklungsgesetz vom ...*’ vorgesehenen
Baubewilligung.

2Erfordert ein Bauvorhaben sowohl eine Rodungsbewilligung als auch eine Bewilligung nach Artikel 54 und 56
des Raumentwicklungsgesetzes vom ...*%, so darf diese nur im Einvernehmen mit der nach Artikel 6 dieses Gesetzes
zustandigen Behorde erteilt werden.

Art. 13 Abs. 1

1 Gestiitzt auf rechtskriftige Waldfeststellungen geméss Artikel 10 dieses Gesetzes sind in den Bauzonen im Sinne
des Raumentwicklungsgesetzes vom ...*° die Waldgrenzen einzutragen.

2 SR 843

$SR ...

SR 921.0

$SR ...
QR ...
TSR ...
BSR ...
Y QR ...

Vernehmlassungsentwurf



