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Nationalformogenheten
och Nationella
Balansrakningar

Nationalrdkenskaperna (NR) har sedan maj 2016 publicerat arliga
formogenhetsuppgifter fordelade 6ver olika samhéllssektorer och for
Sverige totalt. Dessa innehaller Nationalférmogenheten och de
Nationella Balansridkningarna. I balansridkningarna redovisas Sveriges
samlade tillgangar, skulder och nettoférmogenhet. Innan maj 2016
publicerade SCB Nationalformogenheten ar 1996 med data for aren
1980-1994 i publikationen N10SM9501. Arbetet med
Nationalformogenheten lades sedan ner pa grund av besparingskrav.
Tills vidare kommer Nationalférmogenheten publiceras arligen, dartill
kommer revideringar av de finansiella balanserna ske kvartalsvis i
samband med publiceringen av Finansriakenskaperna.

Nationalformégenheten och Nationella Balansrakningar publiceras en
uppdelat pa de institutionella sektorerna' som bestér av den icke-
finansiella bolagssektorn, finansiella bolagssektorn, offentlig
forvaltning, hushallssektorn samt icke-vinstdrivande organisationer
som betjdnar hushallssektorn.

I texten som foljer ges forst en kortfattad bakgrund om principerna och
reglerna for NR. Sedan f6ljer nagra avsnitt dar killorna och
berdkningsmetoderna for de Nationella Balansridkningarna beskrivs mer
utforligt. I Sveriges ekonomi - statistiskt perspektiv med
publiceringsdatum den 10 juni 2016 ingar dven en artikel angaende
Nationalformogenheten dér dess principer presenteras med inriktning
mot hushallssektorn.

Bakgrund

De Nationella Balansrikningarna ger information om vérdet av alla de
tillgdngar och skulder som tillhor de ekonomiska enheterna i samhaéllet.
For varje institutionell sektor redovisas balansrakningen uppdelad efter

! MIS 2014:1, Standard for institutionell sektorindelning, INSEKT 2014, www.scb.se



olika slag av tillgangar och skulder samt nettoformogenheten, enligt
definitionerna i EU:s regelverk for NR ENS 201022.

NR i Europeiska unionen bygger pa ENS 2010-manualen, som dr en del
av ENS 2010-forordningen. Den har beslutats av Europaparlamentet
och Ministerradet. Regelverket ENS 2010 infordes i Sverige i september
2014 for att uppdatera och anpassa NR till metodutvecklingen inom det
ekonomiskt-statistiska omradet, samt till forandringar i de ekonomiska
forhallanden som NR avser att beskriva.

Balansridkningen i Nationalrakenskaperna

I NR redovisas en systematisk och detaljerad beskrivning av Sveriges
ekonomi och ekonomiska samband med utlandet.
Nationalformogenheten och de nationella balansrdkningarna ar en
integrerad del av NR-systemet? ddr aven produktion, forbrukning, BNP,
inkomster och utgifter, sparande och Finansriakenskaperna* ingar.
Redovisningen av balansriakningarna gor nationalbokforingen mer
fullstindig pa samma sétt som i affarsredovisningen dir bade
resultatrakning och balansriakning redovisas.

Balansrdkningen i NR dr en redovisning, sammanstalld for den sista
december varje ar, av marknadsvardet av ekonomiskt dgda tillgangar
och av skulder som en institutionell enhet eller en grupp av enheter ar
skyldiga. Med ekonomiska tillgangar menas tillgdngar som ger
inkomster, kan séljas eller bevarar viarde. Utanfor avgransningen av
tillgangar och skulder i NR ligger exempelvis: humankapital, luft,
flodvatten, villkorade tillgangar samt varaktiga konsumtionsvaror.
Varaktiga konsumtionsvaror ingar istillet i NR som hushallens
konsumtionsutgifter.

Balansrakningen publiceras i statistikdatabasen pa SCB:s hemsida i en
vanlig datatabell dar tillgdngarna redovisas forst foljt av skulderna.
Balansrdakningen kan ocksé redovisas i en tabell dér tillgangar visas pa
vanster sida och skulder samt nettoférmogenhet visas pa hoger sida.
Tillgangarna delas upp i icke-finansiella och finansiella tillgangar. De
icke-finansiella tillgangarna delas vidare upp i producerade som
exempelvis byggnader och icke-producerade tillgangar dar mark ingar.
Saldoposten i en balansriakning kallas nettoférmogenhet vilken ges av
tillgdngarna minus skulderna.

For den totala nationella ekonomin kallas nettoférmogenheten for
nationalformogenhet, som dr det totala viardet av icke- finansiella
tillgangar och finansiell nettoférmdgenhet med avseende pa utlandet. I
tabellen nedan redovisas Sveriges totala balansriakning for ar 2014.

2ENS 2010 (EU nr 549/2013), se vidare under www.scb.se/nr0103/ under fordjupad information
’ Nationalrdkenskaperna publiceras pa www.scb.se/nr0103/.

4 Finansrdkenskaperna publiceras pa www.scb.se/fm0103/.
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Nationalformogenheten uppgick da till 19 594 miljarder kronor vilket
motsvaras av de samlade icke-finansiella tillgangarna plus det
finansiella utlandsnettot.

Sveriges balansrikning och Nationalférmogenhet ar 2014,
mdKkr.

Tillgangar Skulder

Icke-finansiella tillgdngar/Reala Skulder 49 141

tillgdngar 19 424
Finansiella tillgangar 49 310 Nationalformégenhet 19 594
Totala tillgangar 68 734 Total 68 734

Virden redovisas som arliga utgdende balanser, netto efter arets
kapitalforslitning och i 16pande priser till marknadsvarde i miljoner
kronor. Med marknadspris menas oftast det pris som skulle erhallas vid
en forsdljning eller ett kop vid balanstidpunkten. For begagnade
realkapitalobjekt kan inte alltid tillforlitliga marknadspriser observeras.
Som approximation anviands darfor istallet nedskrivna
ateranskaffningspriser som berdknas genom att hansyn tas till hur stor
del av kapitalobjektens livslingd som aterstar. Somliga kategorier bland
de finansiella tillgangarna som inlaning och 1an virderas till nominellt
vérde.

Balansrakningen for utlandet sammanstills pa samma sdtt som
balansrakningarna for inhemska institutionella sektorer forutom att
inga icke-finansiella tillgangar ingar. Den bestar helt och hallet av
finansiella tillgangar och skulder for utlindska enheter i forhallande till
inhemska enheter. Utlandet redovisas darfor endast som egen sektor i
Finansrakenskaperna. I Betalningsbalansen® kallas motsvarande
balansrakning, som uppréittas ur de inhemska enheternas synvinkel i
forhallande till de utlandska, for finansiell utlandsstéllning.

For sektorerna icke-finansiella och finansiella bolag dr begreppet eget
kapital en analytiskt meningsfull indikator liknande nettoférmogenhet.
Eget kapital motsvaras av summan av nettoférmogenhet och virdet av
agarandelar och aktier/andelar i investeringsfonder som skulder i
balansrakningen. For dessa sektorer visar eget kapital en mer
fullstandig bild av det totala virdet av alla bolag i ekonomin. Det beror
pa att aktier pa foretagens skuldsida egentligen inte dr skulder utan
foretagens egna medel. Foretagen ar visserligen skyldiga dgarna vardet
av aktiernas bokforda viarde men dgarna kan inte kriva in dessa pengar
sé lange foretagen dr verksamma.

5 Betalningsbalansen (BoP) publiceras pa www.scb.se/fm0001
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Tillgangar och skulder

Tillgangarna® (A) delas upp i icke-finansiella (AN) och finansiella
tillgangar (AFA). De icke-finansiella tillgangarna (AN) delas vidare upp
i producerade (AN1) och icke-producerade tillgangar (AN2).
Klassificeringen av producerade icke-finansiella tillgangar (AN1) ar
amnad att skilja mellan tillgdngar pa grundval av deras roll i
produktionen. Den bestar av fasta tillgingar (AN11) som anvidnds
upprepat eller kontinuerligt i produktion under mer &n ett ar samt
lagerstockar (AN12) som forbrukas i produktionen som
insatsforbrukning, sdljs eller anvdnds pa annat sitt.

Icke-producerade icke-finansiella tillgangar (AN2) dr ekonomiska
tillgangar som skapats pa annat sitt 4n genom produktionsprocesser.
De bestar exempelvis av naturtillgangar som mark.

Finansiella tillgangar (AFA) dr ekonomiska tillgdngar, som omfattar alla
finansiella fordringar, dgarandelar och den omyntade
guldkomponenten av monetért guld. Skulder uppstar nir lantagaren ar
forpliktad att gora en betalning eller en serie av betalningar till
langivaren. Varje finansiell tillgang har en motsvarande skuld, med
undantag av guldkomponenten i monetart guld, som klassificeras i
kategorin monetart guld och sdrskilda dragningsratter (AFA1).
Villkorade tillgdngar och villkorade skulder dr avtal som innebdr att en
part dr forpliktad att gora en betalning eller en serie av betalningar till
en annan enhet endast om vissa angivna villkor dr uppfyllda. De ar inte
finansiella tillgangar och skulder och ingar inte i
Nationalformogenheten.

I de Nationella Balansrdkningarna ska egentligen nagra fler typer av
tillgdngar ingd som ryms inom avgriansningen av ekonomiska
tillgdngar. Nagra av dessa tillgangar &r vissa 6vriga naturresurser
forutom mark som till exempel mineral- och energitillgdngar. Aven
kontrakt, leasingavtal, licenser och tillstand ska betraktas som icke-
finansiella tillgangar men enbart nér ett juridiskt avtal ger innehavaren
ekonomiska fordelar utover de belopp som ska betalas ut enligt avtalet
och innehavaren legalt och praktiskt kan realisera dessa fordelar genom
att overfora dem till andra. Slutligen ska dven forvarv minus forsiljning
av goodwill och marknadsforingstillgangar inga. Fér ndrvarande har
dessa typer av tillgangar i brist pa information inte inkluderats i
Sveriges Balansrakningar.

¢ ENS 2010, kapitel 7 Balansrdkningar. Forkortningarna inom parentes &r baserade pa de engelska
ursprungstermerna (A for assets osv.) och aterkommer bade i ENS 2010 samt i SCB:s tabeller i
statistikdatabasen (SSD).
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Fasta tillgangar

De fasta tillgdngarna (AN11) utgor huvuddelen av de producerade icke-
finansiella tillgangarna (AN1). Har ingar bostader, 6vriga byggnader
och anldggningar, maskiner, inventarier, vapensystem, odlade
biologiska tillgdngar samt produkter som skyddas av immateriell
dganderatt. I de immateriella tillgdngarna ingar forskning och
utveckling, datorprogram och databaser samt litterdra, musikaliska och
andra konstnérliga originalverk.

Kapitalstock och kapitalforslitning

NR publicerar sedan tidigare arligen de fasta tillgangarna’ men till en
annan vardering, arets medelpris, dn den vérdering de redovisas till i
balansrakningarna, marknadspris per den sista december. De fasta
tillgdngarna benamns dven som stock av fast realkapital eller
kapitalstocken. Kapitalstocken redovisas av internationell konvention
per den 1 januari respektive ar och netto efter foregaende ars tilldgg av
investeringar och avdrag av kapitalforslitningen. Kapitalstocken delas
ocksa upp pa tillgangsslag men till skillnad fran balansrdkningarna som
redovisas per institutionell sektor publiceras Kapitalstocken per
bransch for naringslivet® samt offentlig forvaltning och HIO.

Vérdet for de fasta tillgdngarna i balansrakningarna utgors i grunden av
Kapitalstocken men virderingstidpunkten har alltsa raknats om fran
arets medelpris till marknadspriset per den sista december. Det gors
genom att anvanda befintliga prisindexar for investeringar i
NRsystemet. I NR finns prisindex bade per kvartal och per ar for de
flesta variabler, ddribland investeringar. I detta fall anviands
kvartalsprisindexar for de tva kvartalen runt arsskiftet, fjairde kvartalets
och forsta kvartalets prisindex, i relation till arets medelpris for att
rdkna ut priset vid arets slut.

Varaktighetstiden for en fast tillgang maste vara minst ett ar for att
raknas med i Kapitalstocken och balansriakningen. Varaktiga varor som
kops av hushallen med undantag av bostdder bokfors i NR inte som
investering utan som konsumtion och redovisas darfor inte heller som
tillgangar. Hushallens innehav av till exempel bilar, batar, elektronik,
med mera dr darfor inte medriaknade i balansriakningen.

NR anvinder i huvudsak PI-metoden for att berdkna kapitalstockar. PI-
metoden estimerar bestandet av fasta tillgdngar genom att skatta hur
mycket av de fasta tillgdngarna, installerade, som ett resultat av fasta
bruttoinvesteringar genomforda i tidigare perioder, som har 6verlevt
till den aktuella perioden. Nettostocken berdknas som det kumulativa

7 Stocken av fast realkapital (Kapitalstocken) publiceras pa www.scb.se/nr0103.

8 Enligt Standard for svensk ndringsgrensindelning, SNI 2007, www.scb.se.
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virdet av tidigare fasta bruttoinvesteringar minus det kumulativa
virdet av tidigare kapitalforslitning.

For bostdder, vissa transportmedel (fartyg, fiskebatar och flygplan) och
boskap tillimpas en annan metod. Dar gors en berdkning av brutto- och
nettokapitalstock med utgangspunkt fran antals-uppgifter och
marknadspriser men med i vissa fall komplettering av PI-metoden. For
att berdkna nettostock utifran bruttostock anvands dessutom uppgifter
om aldersfordelning och berdknade genomsnittliga livslangder. Nar det
giller bostdder anvinds data fran Fastighetstaxeringsregistret pa SCB.

En mer detaljerad redovisning av kéllor och berdkningsmetoder for
Kapitalstocken finns i BNI-dokumentationen pa NR:s hemsida:
www.scb.se/nr0103/ , under rubriken ”fordjupad information, lds mer”.

Lagerstockar

I NR definieras lagerstockar (AN12) som producerade tillgdngar som
bestar av varor och tjanster som blivit till under den innevarande
perioden (aret) eller under en tidigare period och som halls for
forsiljning, anvandning i produktionen eller annan anviandning vid en
senare tidpunkt. De bestar av insatsvaror (AN121), produkter i arbete
(AN122), fardigvaror (AN123), forsvarets lager av militdra varor
(AN124) och handelsvaror (AN125).

Lagerstockar varderas inte till det pris de hade nir de bokfordes in i
lagret utan till de priser som rader vid den tidpunkt balansrdakningen
avser, vilket dr den sista december. Berdkningsmetoderna for lager
skiljer sig nagot at for de senare aren jamfort med de tidigare aren.
Nedan foljer en beskrivning av kéllor och metoder for lagerstockarna.

Berikningar av aren 1980-1994

For aren 1980-1994 utgar berdkningarna fran ett stockvirde (per 31
december 1985) for respektive lagertyp angiven i arets medelpris
(1985=100). Lagerforandringar (LF) (I6pande/fasta priser) erhalls fran
NR:s branschvisa berdkningar. Eftersom det saknas uppgifter om
stockar per ar i de flesta lagertyperna riknas stockarna fram och
tillbaka med hjalp av lagerfordndringen i fasta priser. Metoden beskrivs
nedan:

I forsta steget rdknas Ingaende balans (IB) och Utgiende balans (UB)
fram for resterande ar med hjilp av lagerférandringarna i fasta priser,
dér startvardet for stocken dr UB 1985. Resultatet blir en dataserie med
IB, Lagerfordandring och UB i 1985 ars priser.

I andra steget riknas IB och UB fram fran dataserien i steg 1 till 16pande
priser och per 31 december med hjalp av lampliga prisindex. Eftersom
lagerfordandringarna ar varderade till arets genomsnittliga pris medan
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balanserna ar varderade per den 31 december kan lagerprisvinsterna®
(LPV) réknas ut residualt.

Berdkningarna ger ett system med lagerbalanser enligt formeln for
kontosambandet géllande lager:

IB+lagerforindringar+LPV=UB

Dar lagerfordndringar innebir lagerinvesteringar.

Berdkningar av aren 1995 och framat

I berdkningarna for perioden 1995 och framat finns stockuppgifter per
ar for i stort sett alla lagertyper. Detta gor det mojligt att rakna fram en
till komponent i kontosambandet, den statistiska diskrepansen (D). Den
statistiska diskrepansen riknas fram residualt efter att LPV ridknas fram
i kontosambandet. Man kan sédga att den statistiska diskrepansen lag
inbakad i stdllningsvardena i berdkningarna for aren 1980-1994. LPV i
nuvarande berdkningar rdknas ut genom:

Forandring i december Index*Genomsnittlig (IB,UB)=LPV
Och den statistiska diskrepansen (D) raknas fram residualt enligt:

IB+lagerforandringar+LPV+D=UB

Kallor

Kéillorna for lager i beskrivningen som foljer utgar fran
produkttypsbendmningen av lager i NR-systemets produktriakenskaper
dar lagertyperna 310-380 ingar. Statens lager hanteras annorlunda dn
ovrigt lager i NR-systemet. Lagerfordndringar for alla lagertyper
forutom statens lager bokfors i produktrikenskaperna i NR-systemet.
Statens lagerférandringar finns istdllet i NR-systemets sektorvisa
rakenskaper. Statens lagerforandringar finns indirekt med i
produktrikenskaperna under handelns lager.

Lagertyper 310-320

Industrins lager Lagerstockar inom industrin finns i
Lagertypsstatistiken pa SCB (LAGLTS) uppdelade pa insatsvaror, varor i
arbete, fardigvaror. Dessa stockar finns i bade 16pande och fasta priser.
Prisindex rdknas ut med hjélp av stockarna i I6pande och fasta priser
fran LAGLTS. For branslelager inom industrin som &r en del av lagertyp
310 ar kallan istdllet lagerstockar fran Energibalansstatistiken pa SCB.
For branslelager har prisindex for inhemsk tillgang (ITPI) for
stenkolsprodukter och raffinerade petroleumprodukter i NR-systemet
anvants.

9 LPV innebér forandring till f6ljd av prisférandringar.
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Lagertyp 330 Handelns lager

Lagerstockar finns i Lagerstatistik for varuhandeln (LAGHAND) pa SCB
uppdelade pa motorhandeln, partihandeln och detaljhandeln. Dessa
stockar finns i l0pande mitt-pris for kvartalet samt i I6pande
ateranskaffningskostnad vid kvartalsslut.

Prisindex: For detaljhandel anvidnds KPI, for motorhandel anvands
Inkop av fordon i KPI, for partihandel anvands Produkter fran utvinning
av mineral samt industriprodukter.

Lagertyp 330 Branslelager inom varuhandeln

Lagerstockar finns i Energibalansstatistiken pa SCB. Prisindex:
Prisindex for inhemsk tillgang (ITPI), raffinerade petroleumprodukter i
NR-systemet.

Lagertyp 340 Branslelager

Lagerstockar finns i Energibalansstatistiken pa SCB samt i NRsystemet
gillande kdarnbransle. Prisindex: Prisindex for inhemsk tillgang (ITPI),
stenkolsprodukter och raffinerade petroleumprodukter i NR-systemet.

Lagertyp 350 Jordbrukens lager

Lagerstockar finns i Jordbruksverkets statistikdatabas, antal
uppskattade slaktdjur. Dessa multipliceras med genomsnittligt
slaktvarde per djur for aret for att erhalla lagerstock i arets medelpris
(slaktvarde per djur finns i Jordbruksstatistiken pa Jordbruksverket
(EAA)). Prisindex finns i Jordbruksverkets statistikdatabas.

Lagertyp 360 Avverkad skog

Lagerstockar finns hos Skogsstyrelsen uppdelade pa Sagtimmer och
Massaved (vid virkesterminaler och bilvdg) angivna i termer av 1 000
m3fub m3 (fastkubikmeter under bark). Dessa multipliceras med vdrden
i kronor per m*fub for Sagtimmer och Massaved for att erhalla
lagerstock i arets medelpris.

Prisindex finns hos Skogsstyrelsen.

Lagertyp 361 Vaxande skog

Enligt NR:s manual ENS 2010 ska skogen bokforas som lager av vixande
skog medan marken under skogen ska bokforas som mark (skogsmark).
For lager av vaxande skog har data fran SCB:s
Fastighetstaxeringsregister, Kopeskillingskoefficienter fran SCB,
Statistik fran Skogsstyrelsen och Data fran Sveaskog anvénts.

Har ar berdkningsmodellen i grunden likadan som den for 6vriga
fastigheter (byggnader och mark) som beskrivs under avsnittet
Fastighetsbestandet, byggnader och mark. Taxeringsvirdet for
Skogsfastigheterna multipliceras med kopeskillingskoefficienter for att
berdkna marknadsviarden. Marknadsviardet for skogsfastigheten delas
sedan upp pa lager av vixande skog som bokfors under lager samt
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skogsmark som bokfors under mark. Uppdelningen baseras pa
berdkningar fran skogsbolagens balansrikningar dar en genomsnittlig
andel for lager av vixande skog pa 93 procent och en genomsnittlig
andel for skogsmark pa 7 procent appliceras pa hela tidserien.
Improduktiv skogsmark som klassificeras som skogsimpediment i
Fastighetstaxeringsregistret bokfors med hela beloppet som skogsmark.
Nationalparker och naturreservat ligger utanfor avgransningen av
ekonomiska tillgdngar enligt ENS 2010 och ingér darfor inte i de
Nationella Balansrdkningarna.

Lagertyp 370 Insatsvaror for byggproduktionen

Lagerstockar finns i undersdokningen Foretagens Ekonomi (FEK) pa SCB.
Forandringen i lagerstocken enligt FEK bokfors som lagerforandring i
NR-systemet. FEK-uppgifterna finns endast tillgingliga fran 2006 och
framat. For perioden 1994-2005 riknas lagerstockar fram med
lagerfordndringar i NR-systemet.

Lagertyp 380 Produkter i arbete for Tjanstebranscher

Lagerstockar finns i undersdokningen Foretagens Ekonomi (FEK) pa SCB.
Forandringen i lagerstocken enligt FEK bokfors som lagerforandring i
NR-systemet. FEK-uppgifterna finns endast tillgiangliga fran 2006 och
framat. For perioden 1994-2005 riknas lagerstockar fram med
lagerfordndringar i NR-systemet.

Statens lager

For aren 1980-1994 ingar endast statens oljeberedskapslager i
lagerstockarna. Oljeberedskapslagret avvecklades 1993. For perioden
1994 och framat ingar andra lagertyper i staten dn oljeberedskapslager.
De lagerstockar som finns i staten fran och med 1994 avser till stor del
Forsvarsmaktens beredskapsvaror i lager (ammunition med mera) samt
alla statliga enheters varulager och forrad.

Fastighetsbestandet, byggnader och mark

I SCB:s Fastighetstaxeringsregister!® finns alla Sveriges fastigheter
registrerade. Data till registret samlas in av Skatteverket. En fastighet
kan besta av bade byggnader och mark. Ett specialfall i NR ar
skogsfastigheterna. Som ndmnts ovan bokfors skogen som lager av
vixande skog i de Nationella Balansriakningarna. Marken under skogen
bokfors dock som skogsmark. For sektorerna icke-finansiella bolag och
finansiella bolag anvidnds i huvudsak varden for bostdder, 6vriga
byggnader och anldaggningar fran Kapitalstocksberdkningarna pa NR. I
vissa fall anvinds PI-metoden som beskrivs ovan under avsnittet
kapitalstock och kapitalforslitning nar dessa tillgangar berdknas.
Viardena kan da skilja sig nagot fran de framrdknade vardena ur
taxeringsregistret avseende bostdder, 6vriga byggnader och

10 Fastighetstaxeringsstatistiken publiceras pa www.scb.se/bo0601.
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anldggningar. I de fallen har marken berdknats residualt sa att vardet
for den totala fastigheten (byggnader plus mark) enligt
Fastighetstaxeringsregistret och Fastighetsprisstatistiken!! géller.

I avsnittet som foljer beskrivs hur fastighetsbestandet har
marknadsvirderats genom att anvinda Fastighetstaxerings- och
Fastighetsprisregistret vid SCB. Berdkningen innebdr att
taxeringsvarden fran Fastighetstaxeringsregistret multipliceras med
kopeskillingskoefficienter for att erhalla marknadsvarderade
fastigheter. Kopeskillingskoefficienterna baseras pa uppgifter fran
SCB:s Fastighetsprisregister. Marknadsvirderade fastigheter berdknas
per ar, uppdelat pa institutionell sektor, typkod och mark respektive
byggnad. Nedan foljer en beskrivning av berdkningsmodellen.

Fastighetstaxeringsregistret

For att virdera det fastighetsbestand som finns inom Sveriges grinser
har Fastighetstaxeringsregistret anviants som bas for de byggnader och
mark som finns i Sverige. For att berdkna fastighetsbestandets
marknadsvirde har en metod utnyttjats som anvander taxeringsviarden
och kopeskillingskoefficienter.

Kopeskillingskoefficienterna introduceras forst i och med att
Fastighetsprisregisteret beskrivs nedan. Metoden bygger pa att det
finns taxeringsvirden for samtliga objekt som ska inga i
fastighetsbestandet. Inom registret finns det objekt som exempelvis &r
skatt- och avgiftsfria, vilket innebér att dessa saknar taxeringsvirde.
Skatt- och avgiftsfria objekt kan exempelvis vara skolor, sjukhus, osv.
For att dessa objekt skall erhalla ett marknadsvirde har taxeringsvardet
skattats for dessa med hjélp av deras areal samt liknande objekt som
har taxeringsvarden. Exempelvis har lantbruksenheter som é&r skatt-
och avgiftsfria erhallit ett uppskattat taxeringsvarde med hjilp av
lantbruksenheter som har taxeringsvirde.

Nar samtliga objekt har ett taxeringsvéarde har dven uppgift om
sektorstillhorighet (institutionell sektor-kod enligt MIS 2014:1, INSEKT
2014) kompletterats till varje objekt. Det gors genom att
Fastighetstaxeringsregistret samkors med registret fran
Foretagsdatabasen som innehaller sektorstillhérighet. Anledningen ar
att balansrakningarna redovisas uppdelad pa olika samhallssektorer
som till exempel foretag, offentlig forvaltning eller hushall. Under aren
1996-2005'2 innehaller Fastighetstaxeringsregistret bade bas- och
taxeringsvarden. For de &r som taxeringsviardet omrdknades har
basvirdet anvints istéllet for taxeringsvardet for de ingdende objekten.
Anledningen &r att fastighetsprisstatistiken for dessa ar berdaknar
kopeskillingskoefficienten med basviardet. Om

! Fastighetsprisstatistiken publiceras pa www.scb.se/bo0501.
12 For vidare information se BO37 Rikets fastigheter 2005, del 1 - ISSN: 1654-3270.
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marknadsviardesberdkning gors med taxeringsvardet for aren 1996-
2005 erhalls ett for hogt varde de aren som Skatteverket genomforde
omrikning av taxeringsvirdet. Kopplingen mellan
Fastighetstaxeringsregisteret och fastighetsprisstatistiken ar
Skatteverkets typkoder.

Marknadsvarderade fastigheter berdknas saledes per ar, uppdelat pa
institutionell sektor, typkod och mark respektive byggnad. For
lantbruken tas exempelvis skogsmark fram vilket gor att man kan
redovisa skogsmark skilt fran 6vrig mark. For hyreshusen fordelas
byggnadsvirdet pa bostads- och lokalarea vilket ocksa dr analytiskt
meningsfullt.

Fasighetsprisregistret och fastighetsprisstatistiken
Fastighetsprisregistret innehaller information om forsaljningar och
andra Overlatelser av fastigheter. Registret tiacker hela landet och
omfattar alla typer av fastigheter. Kopplat till de fastigheter som ingar i
overlatelsen finns dven egenskapsuppgifter fran bland annat
fastighetstaxeringen. Varje ar sker det mer dn 130 000 Gverlatelser.
Detta kan ses som ett stort antal, men majoriteten av 6verlatelser ar
smahus for permanentboende (typkod 220).

For att skatta marknadsvardet for samtliga Sveriges fastigheter anvinds
taxeringsvarden fran Fastighetstaxeringsregistret och
kopeskillingskoefficienter fran fastighetsprisstatistiken.
Kopeskillingskoefficienter dr berdknade genom att dividera
kopeskillingen med taxerings- eller basvirdet. Sedan multipliceras
taxeringsvirdet med kopeskillingskoefficienter for att berdkna ett
marknadsvirde. Det ar viktigt att korrekt kopeskillingskoefficient
multipliceras med korrekt taxeringsviarde. Kopplingen mellan
uppgifterna fran fastighetstaxeringsregistret och
fastighetsprisstatistiken ar Skatteverkets typkoder. Det dr endast
moijligt att gora berdkningen med typkoder i samma serie, exempelvis
200-serien. Framsta anledningarna till detta ar att
fastighetstaxeringarna gors med olika periodicitet och olika
varderingsprinciper. Kopplingen mellan de tva registren dr manga
ganger mojlig att gora per enskild typkod. Det forekommer dock att
fastighetsprisstatistiken inte ar tillrackligt tillforlitlig, bland annat
eftersom antalet forsiljningar &r for fa. I de fall som
kopeskillingskoefficienterna inte ar tillrdackligt tillforlitliga har olika
typkoder grupperats alternativt har en annan tillforlitlig typkod
anvands i berdkningen.

For att berdkna de kopeskillingskoefficienter som anvinds i metoden
har endast overlatelser som anses vara marknadsmaéssiga enligt den
officiella fastighetsprisstatistiken anvints. Kopeskillingskoefficienterna
har beridknats per enskild typkod eller grupperats for ett antal typkoder
i samma typkodsserie. Nagot forenklat kan man sidga att en hog
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tillforlitlighet for kdpeskillingskoefficienterna beror pa om
overlatelserna sinsemellan till hog grad 4r homogena inom respektive
typkod. Smahus for permanentboende (typkod 220) ar ett exempel pa
en typkod som anses var vdldigt homogen, medan hyreshus anses vara
heterogena (typkoder i 300-serien). FOor att marknadsvirdera
fastighetsbestandet har endast kopeskillingskoefficienter pa riksniva
anvénts. En av anledningarna dr att koefficienternas tillforlitlighet
sjunker nar nedbrytning pa lagre regional niva gors.

Finansiella tillgangar och skulder

De finansiella tillgdngarna och skulderna publiceras sedan tidigare av
SCB i Finansrdakenskaperna. Dessa finns pa SCB:s hemsida
www.scb.se/fm0103/ under amnesomradet Finansmarknad och
Finansrdakenskaper. Finansriakenskaperna ar en del av NR-systemet och
behandlar de finansiella aktiviteter som sker i samhéllsekonomin. De
finansiella tillgdngarna och skulderna &r darfor de samma i
Finansrdakenskaperna och i Nationalformogenheten, de utgor en
delméngd i Nationalformogenheten. Definitioner, forklaringar och
dokumentation av de finansiella variablerna finns pa
Finansrdakenskapernas hemsida.

Bilaga 1, Forteckning over tillgangar och skulder i
Nationalformogenheten

A Tillgangar, totalt (icke-finansiella och finansiella tillgangar) AN Icke-
finansiella tillgangar, totalt

AN1 Producerade icke-finansiella tillgangar, totalt

AN10 Fasta tillgangar och lagerstockar (AN11+AN12)
AN11 Fasta tillgadngar

AN11K Byggnader och anldggningar (AN111+AN112)
AN111 Bostdder

AN1111 Flerbostadshus

AN1112 Smahus

AN1113 Fritidshus

AN112 Ovriga byggnader och anldggningar

AN1121 Andra byggnader dn bostdader

AN1122 Anlaggningar

AN11M Maskiner och inventarier samt vapensystem (AN113+AN114)
AN115 Odlade biologiska tillgangar

AN117 Immateriella tillgangar

AN1171 Forskning och utveckling

AN1172 Mineralprospektering och -utvirdering

AN1173 Datorprogram och databaser

AN1174 Litterara, musikaliska och andra konstnarliga originalverk
AN12 Lagerstockar

AN121 Lager, insatsvaror

AN122 Lager, produkter i arbete

AN1221 Lager, vaxande skog, vixande skord, slaktdjur etc.
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AN1222 Lager, Ovriga produkter i arbete

AN123 Lager, fardigvaror

AN124 Lager, forsvarets lager av militdra varor

AN125 Lager, handelsvaror

AN?2 Icke-producerade icke-finansiella tillgdngar, totalt
AN21 Naturresurser

AN211 Mark

AN2111 Mark under byggnader och anldggningar
AN2111A Mark under bostider

AN2111A1 Mark under flerbostadshus

AN2111A2 Mark under smahus

AN2111A3 Mark under fritidshus

AN2111B Mark under 6vriga byggnader och anldggningar
AN2112 Mark under odlade biologiska tillgangar
AN21121 Mark, jordbruksmark

AN21122 Mark, skogsmark exkl. skog

AFA Finansiella tillgangar, totalt

AFA1 Monetart guld och sarskilda dragningsrétter (SDR)
AFA2 Sedlar, mynt och inlaning

AFA3 Riantebarande viardepapper

AFA4 Lan AFAS5 Agarandelar och fondandelar
AFAS511 Noterade aktier

AFA512 Onoterade aktier

AFA519 Andra dgarandelar

AFA519A Bostadsrattsandelar

AFA519B Fritidshus i utlandet

AFA519C Ovriga andra dgarandelar

AFA52 Fondandelar

AFAG6 Forsakrings- och pensionssparande

AFA7 Finansiella derivat

AFAS8 Obetalda/forutbetalda inkomster och utgifter

AFL Skulder, totalt

AFL1 Monetért guld och sarskilda dragningsritter (SDR)
AFL2 Sedlar, mynt och inlaning
AFL3 Rantebarande viardepapper
AFL4 Lan

AFL5 Agarandelar och fondandelar
AFL511 Noterade aktier

AFL512 Onoterade aktier

AFL519 Andra agarandelar
AFL519A Bostadsrattsandelar
AFL519B Fritidshus i utlandet
AFL519C Ovriga andra dgarandelar
AFL52 Fondandelar
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AFL6 Forsakrings- och pensionssparande
AFL7 Finansiella derivat
AFLS8 Obetalda/forutbetalda inkomster och utgifter

BF90 Finansiell nettoférmogenhet
B90 Nettoformogenhet

Bilaga 2, Forteckning over institutionella sektorer i
Nationalféormogenheten

S1 Totala ekonomin

S11 Icke-finansiella bolag

S12 Finansiella bolag

S13 Offentlig forvaltning

S1311 Statlig forvaltning

S1313 Kommunal forvaltning

S1314 Sociala trygghetsfonder

S14+15 Hushall och hushallens icke-vinstdrivande organisationer

S14 Hushall
S15 Hushallens icke-vinstdrivande organisationer, HIO
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